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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

::lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
1 Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 21, Raumordnung, Baurecht,

Denkmalschutz, 02.09.2025

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 - 7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist flir einen
Bebauungsplan aus raumordnerischer Sicht insbesondere das
Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB relevant. Danach sind alle
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der
Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG). Selbst wenn ein Plangebiet bereits in einem Flachennutzungsplan
dargestellt ist, ist im Bebauungsplanverfahren erneut zu prifen, ob die
Ziele der Raumordnung beachtet sind. Ein Verstofs gegen das
Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB fuhrt zur Unwirksamkeit von
Bauleitplanen (vgl. VGH Minchen, Urt. v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) entwickelt. Gegenlber den im FNP dargestellten
(geplanten) gewerblichen Bauflachen wurden von Seiten
des Regierungsprasidiums und des Verbands Region
Stuttgart im Rahmen des damaligen FNP-
Fortschreibungsverfahrens keine Bedenken geaufdert.
Zielverstofse waren durch die geplanten Nutzungen auf den
eingebrachten Flachen nicht gegeben.

Auch im Jahr 2026 erscheint die im Regionalplan (2010)
ausgewiesene ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend)“ als Ziel der Raumordnung fiir den
Eckbereich Aldinger Strafse / ,,Im Moldengraben* auf Grund
der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen gewerblichen
Nutzungen und der Larmvorbelastung nicht mehr zeit- und
zweckmafsig.
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Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH), den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

1. Ausweislich der Uber den Daten- und Kartendienst der Landesanstalt
far ~ Umwelt  Baden-Wirttemberg  einsehbaren kommunalen
Starkregengefahrenkarte ist der &stliche und nordliche Teil des
Plangebiets bei extremen Starkregenereignissen mit Uberflutungstiefen
bis 2m betroffen.

Zwar finden sich im Entwurf der textlichen Festsetzungen bereits nicht
rechtsverbindliche Hinweise zum Umgang mit Starkregenereignissen flr
zuklinftige Eigentumer, Unternehmen und Betroffene. Wegen der
vorliegenden Starkregengefahr weisen wir aber noch auf die erheblichen
Prifpflichten des BRPH (Ziele der Raumordnung) - insbesondere
Starkregenereignisse (= Hochwasser) betreffend — hin, welche im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beachten sind. Er enthalt aber
auch Grundsatze der Raumordnung, die in der Abwagung zu
bertcksichtigen sind. In deren Anlage, dem Landeribergreifenden
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz, finden sich folgende zu
bertcksichtigende Festlegungen:

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
1 Insoweit ist vor allem Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde entsprechend
erganzt.
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einschliefslich der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von
Hochwassern nach Mafsgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren
Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
Ausmafs auch die Wassertiefe und die Fliefsgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

1.2.1 (2) BRPHVANL: ,,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen
oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafsnahmen einschliefslich der
Siedlungsentwicklung nach Mafsgabe der bei Offentlichen Stellen
verfugbaren Daten vorausschauend zu prifen.”

Die Prifung und Bewertung der Ziele und Grundsatze ist in den
Unterlagen angemessen zu dokumentieren. Insoweit ist wichtig, dass der
BRPH die  bauplanungsrechtlichen  Vorschriften  (vgl.  zur
Hochwasservorsorge insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 12 und § 9 Abs. 1 Nr.
10, 14 und 16 BauGB) sowie die wasserrechtlichen Regelungen (vgl.
insbesondere §§ 78 ff WHG) erganzt und sich nicht in ihnen erschépft. So
werden z.B. Gefahren im Zusammenhang mit Starkregenereignissen
weder durch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete nach §§ 76
Abs. 2, 78, 78a WHG noch Uber die Risikogebiete nach § 78b WHG

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
1 1.1.1 (2) BRPHVANL: ,,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde entsprechend
erganzt.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde entsprechend
erganzt.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde entsprechend
erganzt.
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Hochwasservorsorge ist aufserdem auf den schon angesprochenen § 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB hinzuweisen. Auch insoweit ist eine etwaige
Starkregenproblematik zu berticksichtigen.

2. Der Gewerbeflachenbedarf flr das Plangebiet wurde bereits im
Rahmen der Begrindung der genehmigten Fortschreibung des
Flachennutzungsplans 2030 der Stadt Kornwestheim dargelegt. Wir
regen an, die dort gemachten Ausfiihrungen auch in die Begriindung zum
vorliegenden Bebauungsplan zu tGbernehmen oder zumindest konkret
darauf Bezug zu nehmen.

3. Wir empfehlen, Einzelhandel im geplanten eingeschrankten
Gewerbegebiet im Rahmen der textlichen Festsetzungen vollstandig
auszuschliefden. So kann sichergestellt werden, dass die gewerblichen
Flachen fir den von den Gemeinden angegebenen Bedarf nach Flachen
fur das produzierende Gewerbe zur Verfigung stehen und die
bestehenden Einzelhandelsstrukturen in der Ortslage geschitzt werden.
Dieses Vorgehen schliefst auch die Entstehung einer Einzelhan-
delsagglomeration iSd. Plansatzes 2.4.3.2.8 (Z) RegP und die damit
einhergehende Gefahr eines Zielverstofdes gegen § 1 Abs. 4 BauGB aus.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
1 verdeutlicht. Im Hinblick auf den Hochwasserschutz und die

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan wurde entsprechend
erganzt.

Kenntnisnahme. Die Begrindung des Bebauungsplans
wurde entsprechend erganzt.

Der Empfehlung wird gefolgt.

Gemafs dem - vom Gemeinderat am 25.02.2016 beschlos-
senen - gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept soll an
denjenigen  Standorten, an denen bisher keine
Einzelhandelsnutzungen  vorhanden  sind, Baurecht
dahingehend geschaffen werden, dass dort auch zukiinftig
kein Einzelhandel zulassig ist.

Generell sollten die Gewerbeflachen der gewerblichen
Nutzung zur Verfligung gestellt werden.
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zentrenrelevante Einzelhandelsgrofsprojekte gemafs Plansatz 2.4.3.2.5
(G) RegP. Dieser legt in Absatz 1 Folgendes fest:

»Aus raumordnerischer Sicht als Standort fiir nicht zentrenrelevante
Einzelhandelsgrofsprojekte aufierhalb der Vorranggebiete nach PS
2.4.3.2.3 grundsatzlich geeignete Standortbereiche sind in der
Raumnutzungskarte als Erganzungsstandorte festgelegt. Diese
Standortbereiche gelten als raumordnerisch abgestimmt, sofern die
Vorgaben von PS 2.4.3.2.2 eingehalten sind.*

Ist vor diesem Hintergrund geplant, grofsflachigen, nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel zu verwirklichen, ist gutachtlich
nachzuweisen, dass die Vorgaben in Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) RegP zu den
Standorten fur Einzelhandelsgrofsprojekte und Veranstaltungszentren
vorliegen. Dies betrifft insbesondere das Beeintrachtigungsverbot gemafs
den Plansatzen 3.3.7.1 (Z) und 3.3.7.2 (Z) LEP sowie das Kongruenzgebot
gemafs Plansatz 3.3.7.1 S. 1 LEP. Wegen § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ist aus bauleitplanerischer Sicht insoweit die
Ausweisung eines Sondergebietes mit entsprechender
Zweckbestimmung notwendig.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
1 Das Plangebiet liegt in einem Erganzungsstandort fiir nicht

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Im Plangebiet wird ein ,,eingeschranktes
Gewerbegebiet” festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe sind
nicht zulassig (siehe oben).

Das Regierungsprasidium wird am weiteren Verfahren
beteiligt.
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Naturschutz:

1. Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft:
Naturschutzgebiete im Regierungsbezirk Stuttgart sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

2. Artenschutz:
Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiurttemberg sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Die weitere artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der CEF-
Mafsnahmen) gem. §§ 44 ff. BNatSchG obliegt grundsatzlich zunachst der
unteren Naturschutzbehdrde. Nur dann, wenn fur streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder

eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines
Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es
fur streng geschutzte sowie fur nicht streng geschuitzte Arten zusammen
einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
2 Regierungsprasidium Stuttgart - Abteilung 5 - Umwelt, 04.09.2025

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

3. Erganzende Hinweise:
Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung obliegt grundsatzlich
zunachst der zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Wenn Festsetzungen eines BPL mit den Regelungen einer naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind,
ist der BPL mangels Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die
entgegenstehenden naturschutz- bzw.  artenschutzrechtlichen
Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen. Wirksam ist
der BPL hingegen, wenn fiir die geplante bauliche Nutzung die Erteilung
einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich
moglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben
ist und einer Uberwindung der artenschutzrechtlichen Verbotsregelung
auch sonst nichts entgegensteht. Mafinahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG miussen vor Beginn des Eingriffs ihre Funktion erflillen.
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmafsnahmen nach §§ 14 ff. BNatSchG, die nicht nur voribergehend
erforderlich sind, sind dauerhaft zu pflegen und rechtlich zu sichern.
Sofern sich diese auf Flachen erstrecken, die nicht im Eigentum der
Vorhabentragerin stehen, sind diese dinglich zu sichern.

Kenntnisnahme. Die untere Naturschutzbehorde wird am
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme.
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gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG, hier insbesondere auch
mogliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen, zu berticksichtigen.
Hierzu mochten wir auf Folgendes hinweisen:

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ist gemafs § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind
grundsatzlich groRe Glasflichen und Uber-Eck Verglasungen
moglichst  auszuschliefsen.  Wir  verweisen in  diesem
Zusammenhang auch auf die Broschire des LBV
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

Informationen flir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz
von Menschen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und
nachtaktiven Tieren geben Ihnen Publikationen des "Projektes
Sternenpark Schwabische Alb" , des ,BfN“ sowie des
"Biospharenreservates Rhon" (Stichwort: Aufsenbeleuchtung).
Falleneffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch
engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen
reduziert werden.

Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in
Gebaudefassaden kinstliche Nisthilfen fur Végel und kinstliche
Quartiere flr Fledermause anzubringen. Bei der Initiierung bzw.
Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und
Quartiere koénnen ggf. die oOrtlichen Naturschutzvereinigungen
unterstitzen.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
2 Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung neuer Gebaude ist der

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan enhalt eine dem-
entsprechende Festsetzung.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan enthalt eine dem-
entsprechende Festsetzung.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan enthalt eine dem-
entsprechende Festsetzung.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern
auch auf privaten Grinflachen im Plangebiet maoglichst
standortheimische Baume, Straucher, Stauden und Graser zu
verwenden.

Durch dauerhafte extensive Begrinung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachformen verringert sich der Abfluss von
Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungshabitate
fur zahlreiche Tierarten geschaffen.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan enthalt eine dem-
entsprechende Festsetzung.

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan enthalt eine dem-
entsprechende Festsetzung.
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Bergbau, 01.08.2025

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartéren
Lockergesteinseinheit ~ "Ldss" vor. Dartber hinaus ist die
Festgesteinseinheit "Erfurt-Formation (Lettenkeuper)" im Untergrund zu
erwarten. Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1:50.000 (GeolLa) im LGRB-
Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu den
lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere
Informationen zu den geogenen  Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der nattrlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG koénnen flir nicht bereits
versiegelte oder baulich tiberpragte Flachen aufserhalb von Siedlungen in

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
3 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

10
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werden.

Fur landwirtschaftliche Flachen sollte vorrangig die frei zugangliche
Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen
Bodenschatzungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur
BK50 lokale Bodeneigenschaften abbildet. Liegt keine solche Bewertung
vor, ist die Bodenfunktionsbewertung auf Basis von ALK und ALB
heranzuziehen.

Gemafs § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei
der Planung auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3
LBodSchAG bei Vorhaben mit Eingriffen in unversiegelte, nicht baulich
veranderte oder unbebaute Flachen ab 0,5 ha ein Bodenschutzkonzept
zu erstellen ist. Die Erstellung nach DIN 19639 wird empfohlen, ggf.
abweichende Vorgaben der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdrde
sind zu bericksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m*® Boden-
Uiberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG
geforderten  Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmdgliche
Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im gréfstmoglichen Umfang zu erhalten.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
3 Form der Bodenkundlichen Karte 1:50.000 (GeolLa BK50) eingesehen | Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw.  geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte  Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliefsen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
3 2. Angewandte Geologie

Kenntnisnahme.

Die geotechnischen Hinweise wurden in den Bebauungsplan
tibernommen.
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oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei  Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafs DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2 Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdénnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1:50.000) (LGRB-
Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Die Planflache befindet sich innerhalb des vorlaufig hydrogeologisch
abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes "Hoheneck". Fir tiefe
Bohraufschliisse, wie z.B. flir Erdwarmesonden, konnen sich hieraus
Einschrankungen ergeben.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer
Themen durch das LGRB statt.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
3 Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen

Kenntnisnahme.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,,Oberflachennahe
Geothermie fiir Baden-Wirttemberg® (ISONG) hinter-legt. ISONG liefert
erste Informationen (Méglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-
thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken,
Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion Bergbhau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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21.08.2025

Bau-und Kunstdenkmalpflege:

Nach Prifung bestehen seitens der Bau-und Kunstdenkmalpflege nach
aktuellem Sachstand keine Anregungen oder Bedenken.

Archaologische Denkmalpflege:
Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmalrelevanter Objekte

- ,-Siedlungen der Urnenfelderzeit und der Laténezeit(Listen-Nr. 38,
ADAB-Id. 98299769); KD § 2 DSchG

+ ,-Romerzeitliche Siedlung und Gutshof(Listen-Nr. 15, ADAB-Id.
98300837); KD § 2 DSchG

Mafsgeblich flr die Abgrenzung ist die nachstehende Denkmalkartierung.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
4 Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege,

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

PSSOy
“

Kenntnisnahme.
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regen an, dem offentlichen Erhaltungsinteresse im Rahmen einer
denkmalgerechten Umplanung Rechnung zu tragen.

Sollte am vorliegenden Planungsentwurf festgehalten werden, wird es
infolge baulicher Bodeneingriffe insbesondere zur Zerstérung des o.g.
Kulturdenkmals Listen-Nr. 38 kommen. Weiterhin ist von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung/Zerstorung von Teilflachen des o.g.
Kulturdenkmals Listen-Nr. 15 durch die geplante Neugestaltung im
Bereich Mussenbach auszugehen. In diesem Falle ist der Veranlasser der
Zerstorung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Untersuchung,
Bergung und Dokumentation desKulturdenkmals im Rahmen einer
archaologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Die Rettungsgrabung
erfolgt i.d.R. durch ein privates Grabungsunternehmen, das vom
Veranlasser auf eigene Kosten beauftragt wird. Fur die Mafsnahme gelten
die Grabungsrichtlinien des Landes Baden-Wurttemberg sowie der
Genehmigungsvorbehalt gem. § 21 DSchG (Nachforschungs-
genehmigung). Der finanzielle und zeitliche Rahmen der Rettungsgrabung
ist abhangig von der Grofde der Untersuchungsflache und der Komplexitat
des archaologischen Befundes. Sie kann bis zu mehrere Monate in
Anspruch nehmen.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
4 Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Wir
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Zur Herstellung von Planungssicherheit empfehlen wir dem
Vorhabentrager den  Abschluss  einer  o6ffentlich-rechtlichen
Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten
durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart. Darin werden die Rahmenbedingungen und Einzelheiten zur
Durchfuhrung der erforderlichen bauvorgreifenden Grabungen festgelegt
und die Kostentragung geregelt.

Wir weisen darauf hin, dass archaologische Grabungen bei
entsprechender Grofse eine baurechtliche Genehmigung erforderlich
machen konnen, in der ggf. weitere Genehmigungen (Naturschutz,
Immissionsschutz, Bodenschutz, etc.) enthalten sind. Es obliegt dem
Vorhabentrager, vor Beginn der Grabungen alle erforderlichen
Genehmigungen bei den zustandigen Behoérden einzuholen und das LAD
zu unterrichten, sobald diese vorliegen.

Eine offentlich-rechtliche Investorenereinbarung mit dem
Land Baden-Wirttemberg wurde abgeschlossen. Bauvor-
greifende Grabungen (Sondierungen) wurden 2025/26
durchgeflihrt und mit dem Landesdenkmalamt abgestimmt.
Die Grabungsarbeiten konnten im Mai 2026 abgeschlossen
werden.

Kenntnisnahme.
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auf die Regelungen der §§ 20und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemafs § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Um Beriicksichtigung und nachrichtliche Ubernahme der Festsetzungen
zum Schutzgut der Kulturdenkmale wird gebeten.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
4 Fir die aufserhalb der Denkmalflache gelegenen Bereiche verweisen wir

Die Festsetzungen zum Schutzgut der Kulturdenkmale sind
nachrichtlich in den Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 28.09.2026 tibernommen worden.
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I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
5 Verband Region Stuttgart, 03.09.2025

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs schliefsen
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment aus.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment sind damit
zulassig. Der Geltungsbereich kann dem im Regionalplan fir das
Mittelzentrum Kornwestheim festgelegten Erganzungsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Einzelhandelsgrofsprojekte gemafs Plansatz 2.4.3.2.5
(G) zugeordnet werden.

Gemafs dem gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept soll
an denjenigen Standorten, an denen bisher keine
Einzelhandelsnutzungen  vorhanden  sind, Baurecht
dahingehend geschaffen werden, dass dort auch zukiinftig
kein Einzelhandel zulassig ist. Generell sollten die Gewerbe-
flachen der gewerblichen Nutzung zur Verfligung gestellt
werden.

Vor diesem Hintergrund wurde der Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2026
dahingehend geandert, dass Einzelhandelsbetriebe nun
generell unzulassig sind.
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Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen. Diese Gebiete sind nach Plansatz 3.3.6 (G) gegen
zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen
hinsichtlich der Wassergite und der Wassermenge zu sichern. Die mit
dem Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen verbundenen Belange
sind bei der Abwagung besonders zu berlcksichtigen. Sobald die
Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird eine verbindliche
regionalplanerische Stellungnahme durch den Planungsausschuss des
Verbandes Region Stuttgart beschlossen.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Gemafs dem Landratsamt Ludwigsburg (E-Mail vom
15.04.2026) liegt das Plangebiet auf einer Flache, die ein

ehemaliges  Wasserschutzgebiet  umfasst, welches
inzwischen aber aufgehoben wurde. Vor diesem

Hintergrund ist eine Fachstellungnahme zum Grundwasser-
schutz nicht erforderlich.

Sollten sich im Zuge der Bauausfuhrung unerwartet
Hinweise auf vorhabenrelevantes Grundwasser ergeben
oder sich herausstellen, dass Tiefgrindungsmafinahmen
erforderlich werden, die in den Grundwasserbereich
eingreifen, ist dies mit dem Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, abzustimmen. In diesem Fall kann
gegebenenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis fir
entsprechende Grundwasserbenutzungen (z.B. Grund-
wasserhaltung, Grundwasserumleitung oder das Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser) erforderlich werden.

Der Verband Region Stuttgart wird am weiteren Verfahren
beteiligt.
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19.09.2025

I. Naturschutz

Das Landratsamt Ludwigsburg empfiehlt die Bilanzierung nach den
landesweit anerkannten Vorgaben analog zur Okokontoverordnung und
den Vorgaben der LUBW. Eigene kommunale Ansatze kdnnen durch das
Landratsamt nicht im Detail geprift werden.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Bauen und Immissionsschutz,

Unter Ausschopfung der kommunalen Selbstverwaltung hat der
Gemeinderat der Stadt Kornwestheim einen eigenen Okokonto-
Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung beschlossen.

Der Okokonto-Leitfaden der Stadt Kornwestheim:

- orientiert sich stark an der Okokontoverordnung nimmt aber
Bewertungsgrundsatze der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg) flir Bauleitplanungsverfahren auf

- prazisiert einige Biotoptypen, z.B. die Bewertung von
Trockenmauern, die Fliefsgewdsserbewertung, die Bewertung von
Baumpflanzungen und die Dach- und Fassadenbegriinung

- umfasst Bewertungshilfen fur die Bewertung von
Bodenschutzmafsnahmen und Retentionsmafinahmen, sowie
Bewertungsempfehlungen  fiir  die  verbal-argumentative
Bewertung der librigen Schutzgiiter, insbesondere das Schutzgut
Klima. Aufserdem wird auf kornwestheimspezifische Gutachten
als Planungsgrundlage hingewiesen, z.B. Klimagutachten,
Starkregengutachten etc.

- enthalt Pflanzlisten, die den Klimawandel und die —anpassung
berlicksichtigen

- wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde und
Bodenschutzbehorde Ludwigsburg abgestimmt
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Bilanzierung nicht in ,Biopunkte" des Kornwestheimer Modells
umgerechnet. Nach Rucksprache mit der WerkgruppeGrin, Michael
Fuchs, ist dies ein redaktioneller Fehler, der korrigiert wird.

Der noch verbleibende Kompensationsbedarf ist durch Mafénahmen aus
dem kommunalen Kompensationsverzeichnis zum Ausgleich geplant.
Nahere Angaben zur Mafinahme aus dem Verzeichnis sind jedoch nicht
enthalten. Diese sind zu erganzen. Die Bilanzierung der
OkokontomafRnahmen miissen nach demselben Modell geschehen wie
die Bilanzierung im Umweltbericht.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 Die ,Bodenwasserpunkte" wurden in der schutzgutlibergreifenden

Eine entsprechende Korrektur wurde vorgenommen.

Das verbleibende Defizit in Hohe von - 39.590 Punkten wird
durch Okopunkte der OkokontomaRnahme 1211/1 ,Alte
Gartnerei I“ aus dem Okokonto der Stadt Kornwestheim
ausgeglichen.

Die Mafsnahme ist in Kapitel 11.2 des Umweltberichts
ausfuhrlich beschrieben und dargestellt.

Die Bilanzierung der OkokontomafRnahme ist ebenso wie der
Eingriff im Umweltbericht mit dem Bewertungsverfahren
des Okokonto-Leitfaden der Stadt Kornwestheim
durchgefiihrt worden.
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Kommunales Abwasser und Oberflachengewasser:

Die Entwasserung ist im Detail mdoglichst frihzeitig hinsichtlich der
Rickhaltung und Regenwasserbehandlung mit dem Fachbereich Umwelt
abzustimmen. Fir die direkte Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Zu den sonstigen vom Fachbereich zu behandelnden Belangen sind keine
weiteren Anregungen oder Hinweise erforderlich.

ITI. AVL

Die Abfallentsorgung kann Uber das vorhandene Strafennetz erfolgen.
Strafsen und Wendeflachen, die nicht den Vorgaben der BG-Verkehr
entsprechen, werden von Millfahrzeugen nicht befahren.

Die gesetzliche Mindestfahrbahnbreite muss eingehalten werden. Bitte
achten Sie auf ausreichende Stellflachen fir die Abfallbehalter.
Grundsatzlich bitten wir, die ,Hinweise und Anregungen der DGUV
Information 214-033 (aktualisierte Fassung vom Mai 2012) der BG
Verkehr" zu beachten.

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 II. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die Entwasserungsplanung wird frihzeitig mit
Fachbereich Umwelt abgestimmt.

Kenntnisnahme.

dem

24




KORN
STADT WEST
HEIM.

Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht als Art der baulichen Nutzung die
Festsetzung eines eingeschrankten Gewebegebiets nach § 8 BauNVO
vor. Die Art der baulichen Nutzung des Gewerbegebiets soll dahingehend
eingeschrankt werden, dass einerseits immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbediirftige Vorhaben nicht zulassig sind und andererseits
einzelne Betriebsarten, wie Abwrackbetriebe, Schrottlager und
Speditionen etc. nicht realisiert werden durfen. Andere erheblich
belastigende Gewerbebetriebe, wie z.B. Produktionsbetriebe im
Mehrschichtbetrieb waren somit zulassig.

Zur Beurteilung der ortlichen Verhaltnisse wurde vom FB
Gewerbeaufsicht eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Stdwestlich des
Plangebiets grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an das geplante
Gewerbegebiet an. Der Abstand zwischen dem geplanten Gewerbegebiet
und dem nachstgelegenen Wohnhaus betragt ca. 40 m. Dahinter liegt in
2. Reihe ein Reines Wohngebiet. Der Abstand des reinen Wohngebiets
zum Plangebiet betragt ca. 100 m. Im Nordteil des Plangebiets befinden
sich zwei Gebaude, die augenscheinlich als Unterklnfte genutzt werden.
Wir regen an die Gerauschimmissionen des geplanten Gewerbegebiets
auf die bestehende schutzwirdigen Nutzungen im Rahmen eines
Schallgutachtens zu ermitteln und die gegebenenfalls notwendigen
Schallschutzmafinahmen festzusetzen. Hier ist die Vorbelastung durch
bestehende Gewerbebetriebe in der Umgebung zu berticksichtigen.

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 IV. Immissionsschutz

Stellungnahme der Verwaltung — siehe nachste Seite
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Nutzung und den bestehenden Allgemeinen und Reinen Wohngebieten
sowie aufgrund der bestehenden Unterkilinfte regen wir an im Plangebiet
die Art der zulassigen gewerblichen Nutzung auf ,nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe" (vgl. § 6 BauNVO) zu beschranken.

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 Aufgrund des geringen Abstands zwischen der geplanten gewerblichen | Den Anregungen wird entsprochen. Der Bebauungsplanentwurf

wurde entsprechend erganzt und konkretisiert.

Auf Grund der im nordlichen Plangebiet (temporar) vorhandenen
Unterkunft fiir Gefllichtete und der sidlich der Aldinger Strafie
angrenzenden Wohnbebauung wird im aktuellen Bebauungsplan-
entwurf nun ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)“ gemafs §
8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO - mit dem Schutzniveau eines
Mischgebietes nach § 6 Abs. 1 BauNVO - festgesetzt.

Vor diesem Hintergrund sind im gesamten Plangebiet, wie auch
schon im nordlich angrenzenden (ebenfalls eingeschrankten)
Gewerbegebiet ,Moldengraben® nur solche Nutzungen zulassig,
"die das Wohnen nicht wesentlich stéren".

Zur  Vermeidung unzulassiger Larmimmissionen  durch
Gewerbelarm in der Nachbarschaft ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch potenziell stérende Betriebe
der Nachweis zu erbringen, dass an der benachbarten
schutzbedurftigen Bebauung die schalltechnischen
Anforderungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) in den Zeitbereichen tags und nachts erfillt werden.
Im Einzelfall ist mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde
abzustimmen, ob bei der Beurteilung eine Vorbelastung zu
berlicksichtigen ist (siehe TA Larm, Abschnitt 3.2).

Vor diesem Hintergrund kann aus Sicht der Verwaltung auf ein
Schallgutachten verzichtet werden.
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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Landwirtschaftliche Belange werden in geringem Umfang, aufgrund der
geplanten Ausgleichsflache im Bereich des Gewanns ,Steingrube"
beeintrachtigt, jedoch zugunsten des Biotop- und Artenschutzes
zurlickgestellt.

Wir begrifsen, dass Ausgleichs- und Ersatzmafsnahmen aufderhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht erforderlich bzw. nicht
geplant sind.

Sollte sich daran etwas andern und fir Ersatz- und
Ausgleichsmafsnahmen doch weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen werden sollen, bitten wir um eine
frihzeitige Beteiligung bei der Auswahl geeigneter Mafinahmen bzw.
Flachen(§ 15 Abs. 6 NatSchG). Die Erschliefsung der umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Sicherheit Und
Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs muss zu jeder Zeit
sichergestellt sein.

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 V. Landwirtschaft

Kenntnisnahme.
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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Fir das Plangebiet (GEe eingeschranktes Gewerbegebiet) ist eine
ausreichende Loschwasserversorgung gemafs§ 3 Abs. 1 Nr. 3
Feuerwehrgesetz Baden-Wirttemberg sicherzustellen. Es ist eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von
zweit Stunden bereitzustellen.

Des Weiteren ist planerisch sicherzustellen, dass die Grundstiicke durch
die Feuerwehr erreicht werden konnen. Die Grundstiicke sind so zu
erschliefsen, dass die Vorgaben aus der LBO hinsichtlich der
Erreichbarkeit erfillt werden kdnnen.

hfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
6 VI. Bevolkerungsschutz

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

In Abhangigkeit der spateren Bebauung und des daraus resultierenden
elektrischen Leistungsbedarfs ist u.U. der Bau einer Trafostation zur
offentlichen Stromversorgung oder der Bau einer Trafostation als
Mittelspannungsanschluss notwendig. Beim Bau einer Trafostation zur
offentlichen Stromversorgung missen der Trafostationsstandort und die
Leitungswege mit einer Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert werden.
Der Standort der Trafostation muss mit den SWLB friihzeitig abgestimmt
und von den SWLB genehmigt werden. Eine Leitungsverlegung zwischen
der Trafostation und dem 6ffentlichen Bereich muss unter Einhaltung der
aktuell gultigen Normen und den anerkannten Regeln der Technik
maoglich sein. Aufserdem bendtigen die SWLB einen dauerhaften und
ungehinderten Zugang zur Trafostation.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
7 Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim, 05.09.2025

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan beinhaltet bzw. sichert
eine entsprechende Versorgungsflache fir eine Trafo-
station, die bereits gebaut worden ist.
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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante Mafsnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tGber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
8 Vodafone West GmbH, 02.09.2025

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten
jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im
Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen
beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen
kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn
um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der
Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format).

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch
in Ihrer Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen sowie dass die
Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu fuhren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen
beauftragten Tiefbaufirma.

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
9 Deutsche Telekom Technik GmbH, 27.08.2025

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort
eingesetzte Firma mit der Durchfihrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen, von Ihrer Seite
gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der
Telekommunikationslinie, wahrend der Erschlieffungsmafsnahme
einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen
festzulegen sein.

In allen Straféen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
(siehe beigefligten Lageplan), die bei Baumafsnahmen gesichert werden
mussen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschlisse fachgerecht
durch die Telekom zurtickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft flir Strafsen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Lfd.

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

10

Netze BW GmbH, 01.09.2025

Fiir die Sparte Strom (Mittel- und Niederspannung):
Es befinden sich keine von der Netze BW betreuten Mittel- und
Niederspannungsleitungen im Gebiet des Bauvorhabens.

Strom Hochspannung:
110-kV-Leitungen sind vom Bauvorhaben nicht betroffen.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle
Planunterlagen fur Strom, Strafsenbeleuchtung und Gas bei der
zustandigen Auskunftsstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Strafse 80-
84, 71083 Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax: 0721 9142 1369, E-Mail:
leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu
beschaffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

Lfd.

Nr Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

11
NetcomBW GmbH, 08.08.2025

Nach interner Ruckfrage erheben wir keine Einwande gegen diese

MafRnahme. Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Moldengraben - Erweiterung", Planbereich 13
Behandlung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Stand 28.09.2026

I':lfrd' Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag
12 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, 07.08.2025

Im Bereich Ihrer geplanten Mafsnahme befinden sich die oben genannten
Anlagen (siehe  GIS-Ubersicht/Bestandsplane) der Bodensee-
Wasserversorgung. Es ist daher mit aufserster Sorgfalt im unmilttelbaren
Anlagenbereich vorzugehen. Im Rahmen der Erschliefsung des o.g.
Gewerbegebietes wird aktuell die o.g. bestehende Fernwasser-
versorgungsleitung (alt), die quer durch das Gewerbegebiet verlauft, an
deren nord-westlichen und sud-6stlichen Rand umverlegt.

Nach Inbetriebnahme des neuen umgelegten Teilstlicks wird die alte
Versorgungsleitung aufser Betrieb genommen und geht in das Eigentum
der Stadt Kornwestheim U(ber. Diese hat sich vertraglich verpflichtet,
samtliche Rechte und Pflichten an der stillgelegten Versorgungsleitung
weiter zu Ubernehmen. Beide betroffenen Versorgungsleitungen
befinden sich mittig in nerhalb eines Schutzstreifens von 6 Meter Breite.
Die Schutzstreifen sind Uber beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten
oder andere rechtsverbindliche Regelungen gesichert. Innerhalb der
Schutzstreifen  gelten  Nutzungseinschrankungen und erhdhte
Sicherheitsanforderungen, die den beigefligten Schutz- und
Sicherheitshinweisen (Broschiire) entnommen werden konnen. Diese sind
verbindlich zu beachten.

Sollte der Schutzstreifen durch die weiteren Planungen oder Mafsnahmen
tangiert werden, ist der BWV rechtzeitig vorab eine detaillierte
Ausflhrungsplanung zur Prifung und Freigabe vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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