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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
“Schulcampus Ost"

Begriindung — Entwurf

1. Erfordernis der Planung

Die Stadt Kornwestheim beabsichtigt den Schulstandort der bestehenden Theodor-Heuss-
Realschule im Bereich zwischen der Bundesstrafse 27 und der Theodor-Heuss-Strafse zu
einem Schulcampus zu erweitern.

In diesem Zusammenhang wurde im Jahr 2022 ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt. Aufgabe des Wettbewerbes waren Erweiterungsbauten fiir eine 2-zlgige
Grundschule, eine 2-zligige Gemeinschaftsschule sowie Fachraume der Realschule und
Gemeinschaftsschule. Des Weiteren wurde von der Stadt ein Campushaus mit Mensa und eine
Dreifeldsporthalle einschliefslich der Freianlagenplanung gefordert. Aus dem Wettbewerb ging
das Architekturbiiro Glick+Partner GmbH aus Stuttgart (mit Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart) als Sieger hervor.

Auf Grundlage des fir das Schulgelande mafsgebenden Bebauungsplans Nr. 15-333,
rechtskraftig seit dem 29.01.1968, kann das geplante Bauvorhaben nicht vollumfanglich
genehmigt werden. Infolgedessen mussen zunachst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung des bestehenden Schulstandortes geschaffen
werden. Insbesondere sollen hierbei auch die klimatischen, ékologischen und verkehrlichen

Kriterien berlicksichtigt werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Grofsen Kreisstadt Kornwestheim am
17.07.2025 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

»Schulcampus Ost“ gefasst.

2. Grofie und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden von der Sporthalle Ost und Wohngebauden

e im Osten von der Theodor-Heuss-Strafse und landwirtschaftlichen Flachen
e im Suden von landwirtschaftlichen Flachen

e im Westen von der Bundesstrafse 27

3. Ubergeordnete Planungen / vorbereitende Planungen / bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan
Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Verband Region Stuttgart (VRS) vom 12.11.2010

wird der zu Uberplanende Bereich als ,Siedlungsflaiche Wohnen und Mischgebiet



(berwiegend)“, als ,Landwirtschaft, sonstige Flachen® und als ,,Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen (VBG)“ ausgewiesen. Bei dem ,Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen® handelt es sich um ein ehemaliges Wasserschutzgebiet, welches
inzwischen aufgehoben wurde. Sollten sich im Zuge der Bauausfiihrung unerwartet Hinweise
auf vorhabenrelevantes Grundwasser ergeben oder sich herausstellen, dass
Tiefgriindungsmafinahmen erforderlich werden, die in den Grundwasserbereich eingreifen, ist
dies mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, abzustimmen. In diesem Fall
kann gegebenenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis fir entsprechende Grundwasser-
benutzungen (z. B. Grundwasserhaltung, Grundwasserumleitung oder das Einbringen von

Stoffen in das Grundwasser) erforderlich werden.

Die im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2018 vorgenommenen
Anderungen wurden im Rahmen des damaligen Verfahrens mit dem VRS abgestimmt. Da durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nur geringfligig neue Siedlungsflachen geschaffen
werden, ergeben sich gegenlber den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans keine

wesentlichen Veranderungen.
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Auszug aus dem aktuellen Regionalplan des Verband Region Stuttgart



Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Stadt Kornwestheim als Flache fir den
Gemeinbedarf (,,Schule®), als geplante Flache fliir den Gemeinbedarf (,,Schule®), als geplante
Wohnbauflache (teilweise), als ,Griinflache/Parkanlage“ (teilweise) und als ,Flachen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /

Suchraume flr Ausgleichsmafinahmen® (teilweise) dargestellt.
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Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan, Stadt Kornwestheim

Der Bebauungsplan kann somit als aus dem FNP entwickelt betrachtet werden (§ 8 Abs. 2
BauGB).

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,,Schulcampus Ost“ ersetzt nach erlangter

Rechtskraft innerhalb seines Geltungsbereichs die folgenden Bebauungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 15-333 ,,Im Gebiet zwischen der Bundesstrafse 27 — (H. Str. 4/1), Flst.
Nr. 2900/1, FW 253,252, Flst. Nr. 2789, 2891 und VIC. W. 8%, rechtskraftig seit dem
29.01.1968



e Bebauungsplan Nr. 15-437 ,,Fir die Theodor-Heuss-Strafse im Bereich zwischen Flst.
Nr. 2767 (Theodor-Heuss-Strafde), Flst. Nr. 2756 (teilweise), Flst. Nr. 2760, Flst. Nr.
2765, Flst. Nr. 2761 und Flst. Nr. 2758%, rechtskraftig seit dem 09.11.1987

4. Stadtebauliche Konzeption
Das stadtebauliche Konzept des Schulcampus Ost sieht vor, die bestehende Theodor-Heuss-
Realschule durch finf kubische Solitarbaukérper zu einem Gebaudeensemble - eingebettet in

parkartige Griinflachen - zu erganzen.

Die Gebaude gruppieren sich ringartig um die Campusmitte, die auch als Schulhof fiir die
Schuler und Schilerinnen der Sekundarstufe dient und an der die Haupteingange zu allen
Baukorpern liegen.



Im oOstlichen Teil des Baufelds sind der neue Fachklassenbau und Gemeinschaftsschule in
Anbindung an die bestehende Realschule angeordnet. Der gemeinsam genutzte
Fachklassenbau ist zwischen Realschule und Gemeinschaftsschule platziert.

Die geplante 3-Feld-Sporthalle bildet den Abschluss im Westen und dient, erganzend zur
bestehenden Wallanlage mit dichtem Baumbestand, als Abschirmung gegenlber der stark
befahrenen Bundesstrafse. Die Platzierung sorgt auch fiir kurze Wege von der Sporthalle zu den
Sportanlagen im Norden.

Das Campushaus mit Mensa und den Raumen fir den Ganztagesbereich ist im Norden,
zwischen Sporthalle und Realschule, angeordnet. Es bildet den Auftakt zum Campus und ist

von allen Schulen aus sehr gut erreichbar.

Schulcampus Kornwestheim Lageplan Gesamt
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5. Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren samt Durchfliihrung einer Umweltprifung
aufgestellt. Nach der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Internet und in der
»Kornwestheimer Zeitung® werden die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafs §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig am
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Nach dem Entwurfsbeschluss wird der Bebauungsplan
gemafs § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemafs § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.



Die Veroffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung werden rechtzeitig vorher im
Internet und in der Kornwestheimer Zeitung bekannt gemacht. Nach erfolgter Behandlung und
Abwagung der im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen kann der
Bebauungsplan abschliefsend vom Gemeinderat als Satzung beschlossen werden. Mit der sich
daran anschliefsenden Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in der ,,Kornwestheimer

Zeitung" tritt der Bebauungsplan in Kraft.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Flache fir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird liberwiegend als Flache fir den Gemeinbedarf gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Schulen® festgesetzt. Damit wird die Festsetzung des
bislang geltenden Planungsrechts aus dem Jahr 1968 weitergefiihrt. Zweckgebundene
bauliche Anlagen sind zulassig. Die aktuelle stadtebauliche Konzeption sieht innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen diverse Schulgebaude der Gemeinschaftsschule und
Realschule, ein Campushaus mit Mensa, eine Sport- und Versammlungshalle sowie ein
Kleinspielfeld vor. Der Schulcampus wird Gberwiegend von Schiilerinnen und Schiilern aus
Kornwestheim besucht werden. Er wird keine Uberregionale Bedeutung haben und damit flr

die angrenzenden Wohngebiete angemessen sein.

Das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte stadtische Grundstlick mit der Flst.-Nr. 2792 wird
mit in den Bebauungsplan bzw. die Gemeinbedarfsflache aufgenommen. Es soll begriint
werden (siehe Pflanzgebot 1). Dadurch kénnen 6kologische Funktionen erfiillt, das Ortsbild
verbessert, eine harte Siedlungskante abgemildert und der Ubergang zur freien Landschaft
positiv gestaltet werden (Ortsrandeingriinung). Die Ortsrandeingriinung ist ein wesentliches

Instrument der Bauleitplanung, um neue Baugebiete harmonisch in die Landschaft einzufiigen.

Mafs der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum Mafs der baulichen Nutzung,
den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der Bauweise werden unter Beriicksichtigung

e der stadtebaulichen Konzeption

e derim Gebiet der Theodor-Heuss-Realschule bereits bestehenden Regelungen

e der Bestands- und Umgebungsbebauung

e der klimatologischen, 6kologischen und verkehrlichen Kriterien sowie

e dem Interesse an der Schaffung zusatzlicher Schulflachen
getroffen.
Das Mafs der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) definiert. Sowohl die festgesetzte GRZ von 0,3 als auch

die GFZ von 1,0 werden beibehalten bzw. aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen.



Hierdurch kann sichergestellt werden, dass das Schulgelande zum einen sinnvoll bebaut und
genutzt werden kann und zum anderen auch zukiinftig geniigend Frei- und Grinflachen zur
Verfligung stehen. Die liberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen gemafs §
23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die Festsetzung eines grofsflachigen Baufensters verfolgt das Ziel,
einen moglichst grofien Gestaltungsspielraum fir die Anordnung der bestehenden und neu
geplanten Schul- und Schulsportgebaude innerhalb des Schulcampus zu eréffnen.

Zudem kann so auch sichergestellt werden, dass eine Anpassung bzw. ein gewisser Spielraum

fir Anderungen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung méglich ist.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise gemafs § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt - jedoch ohne Beschrankung der zulassigen
Gebaudelange (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Dadurch kann ein gewisser Gestaltungsspielraum fiir die

geplanten Schulgebaude ermdglicht werden.

Verkehrsflachen

Um zukiinftig sowohl eine Verbesserung der allgemeinen Erschliefsungssituation als auch eine
Erhohung der Verkehrssicherheit im Bereich des neuen Schulcampus gewahrleisten zu
kdénnen, sollten die Anliefer-, Park- und Schilerverkehre getrennt voneinander abgewickelt
werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet die hierfir erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen/Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Im Bereich der heutigen Zufahrtsstrafde kann somit eine vom eigentlichen Schulgelande
raumlich getrennte neue Erschliefiungsanlage samt Griinflachen sowie einem o6ffentlichen

Geh- und Radweg hergestellt werden.

7. Vorschriften zum Umweltschutz

Siehe hierzu auch
e den Umweltbericht mit Grinordnungsplan vom 01.06.2026 (werkgruppe gruen,
Stuttgart) als gesonderten Bestandteil der Begriindung

e die artenschutzrechtlichen Mafsnahmen zum Bebauungsplan ,,Schulcampus Ost“ vom
Januar 2024, aktualisiert durch die Fassung vom Februar 2026 (werkgruppe gruen,
Stuttgart)

e das tierokologische Gutachten zum Vorhaben ,,Schulentwicklungsplanung Campus
Ost“ vom Januar 2023 (werkgruppe gruen, Stuttgart)

o die Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse zum Vorhaben
»Schulentwicklungsplanung Campus Ost“ vom April 2021 (werkgruppe gruen,
Stuttgart)



e die klimadkologische Expertise zum Vorhaben ,,Campus Ost“ (Theodor-Heuss-
Realschule) in Kornwestheim vom September 2021 (Geo-Net Umweltconsoulting,
Hannover)

e die Hinweise zum Bebauungsplan

Zum Ausgleich der baulichen Eingriffe, zum Artenschutz, zur Eingriinung/Durchgriinung des
Baugebiets, zum bestmdglichen Erhalt des vorhandenen Griinbestands, zur Verbesserung des
Kleinklimas, zur Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Steigerung der Verdunstung

beinhaltet der Bebauungsplan u.a. folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

e CEF-Mafsnahmen zum Artenschutz

e Vermeidungsmafsnahmen zum Artenschutz

e Schutzmafsnahmen zum Artenschutz

e Ersatzmafinahmen aufderhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e Begrinung der nicht Gberbauten/liberbaubaren Bereiche (durch Pflanzgebote)
e Sicherung (Pflanzbindung) 6ffentlicher Gehdlz- und Baumbestande

e Festsetzung offentlicher Griin- und Verkehrsgrinflachen

e Extensive Begriinung der Flachdacher und flachgeneigten Dacher (von 0-15°)
e Schutz der Baumbestande vor baubedingten Vorhaben

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Fufs- und Zuwegungen

e Ausschluss von Schotterflachen

Offentliche Griinflichen

Die im westlichen Plangebiet festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
»,Parkanlage“ wird unverandert aus dem Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1969
tubernommen und im im Slidwesten bis zum Ende des Geltungsbereichs erweitert. Diese
Festsetzung erfolgt sowohl aus 6kologischen und gestalterischen Griinden als auch vor dem

Hintergrund des in diesem Bereich bestehenden Anbauverbots zur Bundesstrafse 27.

Umgang mit Starkregenereignissen

Ausweislich der Kornwestheimer Starkregengefahrkarten ist das Plangebiet bei extremen
Starkregenereignissen teilweise mit Uberflutungstiefen von bis zu 0,5 m betroffen. Die
Risikobereiche sind im Bebauungsplan gemafs § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet.

Vor diesem Hintergrund sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein
Uberflutungsnachweis gemaf der DIN 1986-100 gefiihrt werden. Durch diesen kann
sicherstellt werden, dass das Schulgelande auch bei Starkregenereignissen nicht
unkontrolliert Gberflutet wird.

Auf Grund schwieriger topografischer Verhaltnisse, des schitzenswerten Baumbestands und

um den Grundsatzen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 12 BauGB (Klimaschutz/Klimaanpassung und
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Hochwasservorsorge) Rechnung tragen zu kénnen, wird gegenwartig noch gepriift, wie das
anfallende Niederschlagswasser zurtickgehalten/abgeleitet werden kann.

Zusatzlich kann durch die festgesetzten Griindacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) die
Retentionsfahigkeit im Plangebiet erhéht werden, was zu einer Verzégerung des Abflusses bei
Starkregen beitragt. Die im Bebauungsplan festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und o6ffentlichen Grinflachen dienen darliber hinaus einer natirlichen Versickerung
des Niederschlagswassers. Befestigte Flachen (Stellplatze, Wege) sind mit wasserdurch-

lassigen Belagen auszufihren, um die Versickerungsfahigkeit zu maximieren.

Abschliefsend enthalt der Bebauungsplan auch Hinweise zum Umgang mit Starkregen-
ereignissen fur zukunftige Eigentimer und Betroffene. Die Starkregengefahrenkarten fur
Kornwestheim fiir seltene, aufdergewdhnliche und extreme Regenereignisse zeigen Uber-
flutungsausdehnungen, -tiefen und Fliefsgeschwindigkeiten auf der Gelandeoberflache. Sie
sind auch auf der Homepage der Stadt Kornwestheim einsehbar. Die Karten geben
Eigentimer/-innen und Betroffenen die Moglichkeit, die Risiken fir Ihr Eigentum einschatzen
zu koénnen und bedarfsweise Objektschutzmafinahmen vorzusehen. Besonders gefahrdete
Bereiche sind Kellerschachte und -abgange, Tiefgarageneinfahrten, Unterfihrungen und
Gebaudeeingange. Tiefgarageneinfahrten fillen sich aufgrund des groféen Zuflussraums
besonders schnell und sollten bei Starkregenereignissen gemieden werden.

Landwirtschaftliche Flachen

Durch den Bebauungsplan werden auf einer Flache von rd. 1,4 ha hochwertige landwirt-
schaftliche Boden (Vorrangflur) zugunsten einer baulichen Erweiterung des bestehenden
Schulstandorts der Theodor-Heuss-Realschule iberplant. Diese Flachengrofde ist mit der im
Flachennutzungsplan dargestellten ,,geplanten Gemeinbedarfsflache® zur Erweiterung des
bestehenden Schulstandortes nahezu identisch. Samtliche dieser (landwirtschaftlichen)
Grundsttiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Kornwestheim.

Da in Kornwestheim keine innerdrtlichen Potenzialflachen (Nachverdichtung) in der nun
geplanten Grofsenordnung flir einen Schulneubau zur Verfligung stehen, missen die am
jetzigen Standort bestehenden landwirtschaftlichen Belange gegeniber den Belangen einer
dringend bendtigten zusatzlichen schulischen/sozialen Infrastruktur und eines damit
einhergehenden gesetzlichen Bildungsauftrags zurtickstehen (- siehe in diesem Zusammen-
hang auch die Ziff. 3 der Begrindung und diie Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des
Umweltberichts).

Larmschutz

Der bereits vorhandene (begriinte) Erdwall westlich des Schulgeldandes soll im Rahmen der

Bauausfliihrung entsprechend nach Siden erweitert werden (siehe oben). Die geplante

Gelandemodellierung in diesem Bereich kann dann zuklinftig zu einem aktiven Larmschutz des
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neuen Schulgelandes und zu einer positiven Beeinflussung der Erdmassenbilanzierung

beitragen.

Darliber hinaus wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros
fir Schallimmissionsschutz (ISIS, Riedlingen) vom Juli 2023 die Larmeinwirkungen des
Strafdenverkehrs der B 27 auf das Plangebiet ermittelt und beurteilt.

In Abhangigkeit von den Larmeinwirkungen erfolgte die Ausweisung der Anforderungen
gemafs DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - [2] zum Schutz der Unterrichts- und
Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den Strafsenverkehr.
Weitere aktive Larmschutzmafinahmen, zum Beispiel in Form von Larmschutzwanden oder -
wallen entlang der B 27 hatten einen erheblichen Eingriff in den bestehenden Bewuchs zur
Folge und sind deshalb nicht vorgesehen.

Grundlage fir die Bemessung der Mafsnahmen zum Schutz gegen Aufsenlarm sind die
Mafsgeblichen Aufsenlarmpegel beziehungsweise die Larmpegelbereiche des lsophonenplans
Nr.2321-02. Dem fiir Schulbauten/Unterrichtsraume vorgesehenen Bereich sind mafsgebliche
Aufdenlarmpegel bis zu 70 dB(A) (Larmpegelbereiche 1V) nach DIN 4109 [2] zuzuordnen.
Werden Liftungseinrichtungen fur die Unterrichtsraume vorgesehen, so sind die Schalldamm-
Mafde und die Flachen dieser Bauteile bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-
Mafdes des Aufsenbauteils zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung der Larmsituation im Freibereich der Schulen wurde ein weiterer
lsophonenplan mit Berlicksichtigung der geplanten Gebaude ausgearbeitet. Der Plan Nr.
2321-03 - mit geplanter Bebauung - veranschaulicht, dass im Aufenthaltsbereich zwischen
den Gebauden eine Larmsituation gegeben ist, wie sie nach DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - [1] in Mischgebieten angestrebt wird.

Der Nachweis der Luftschalldammung von Aufsenbauteilen ist erforderlich, wenn der
mafsgebliche Aufsenlarmpegel auch nach den vorgesehenen Mafsnahmen zur Larmminderung
bei Unterrichtsraumen gleich oder hoher als 61 dB(A) ist. Die Larmpegelbereiche sind im Plan
Nr. 2321-04 fur die Gebaude mit Nachweispflicht farbig dargestellt.

8. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Die gestalterischen Vorschriften im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 der
Landesbauordnung (LBO), die gemafs § 74 Abs. 7 LBO zusammen mit dem Bebauungsplan
erlassen werden, sollen zu einer positiven Gestaltung der baulichen Anlagen und einer

nachhaltigen stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Ortsbhild beitragen.

Die zulassige Dachform (Flachdach) leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab und

flgt sich in das bestehende Schulgelande ein.
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9. Denkmalschutz

Die Abgrenzung des in den Bebauungsplan gemafs § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
ibernommenen Kulturdenkmals ,,Romerstrafse (2./3. Jahrhundert nach Christus)® wurde mit
dem Landesdenkmalamt abgestimmt.

10. Altlasten

In Plangebiet sind keine Altlastenvorkommen bekannt.

11. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollumfanglich mit Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen. Es bestehen
Anschlusse an die Leitungen der 6ffentlichen Gas-, Strom-, Abwasser- und Wasserversorger
(Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim).

12. Verkehrliche Erschliefung / PNV

Die verkehrliche Erschliefung des Schulgelandes erfolgt lber das bereits vorhandene
Strafsennetz (Theodor-Heuss-Strafse). Eine gute Anbindung des Plangebiet an den 6ffentlichen
Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch fuRlaufig erreichbare Bushaltestellen in der Theodor-
Heuss-Strafde (Buslinien 411 und 412) gegeben.

13. Bodenordnung
Samtliche Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der Stadt

Kornwestheim. Es sind keine bodenordnerischen Mafsnahmen notwendig.

14. Flachenbilanz

Geltungshereich Bebauungsplan: 55.340 m? (100 %)
davon:

Gemeinbedarfsflachen: 47.750 m? (86 %)
Offentliche Griinflachen: 2.930 m2 (5 %)
Verkehrsflachen: 3.365 m? (6 %)
Verkehrsgriinflachen: 1.360 m2 (3 %)

Fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs:
Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung
Kornwestheim, 01.06.2026
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