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ARBEITEN IM LOFT...DAS
BESONDERE BURO MIT
ATELIER!

Objekt: 2324 | 70806 Kornwestheim
1.850,00 €
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DATEN

Objektart Biro/Praxen
Objekttyp Loft

Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

PLZ 70806

Ort Kornwestheim
Land Deutschland
Etage 2

Verfiigbar ab nach Vereinbarung
Gewerbliche Nutzung Ja
AuBen-Provision 3,57 NKM inkl. MwSt.
Netto Kaltmiete 1.850,00 €
Nebenkosten 450,00 €
Stellplatzanzahl 3

Stellplatzmiete 50,00 €

Kaution 3.700,00 €
Mietpreis pro gm 5,74 €

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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separates Buro 2. 0G separates Buro 2. 0G

Biroflache 2 . OG Biroflache 2. OG
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T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de
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Sanitarraume 2. 0G WC 2. 0G

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstralRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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Dusche 2. 0G Eingang Atelier vom Treppenhaus

<Y

Empore Atelier Atelier

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstralRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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Lagerraum im Atelier Objektansicht
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T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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AUSSTATTUNG

Befeuerung

Gas
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Heizungsart

Zentralheizung

Anzahl Etagen 2

Kiiche offene Kiiche
Gesamtflache ca. 322 m?
Biiroflache ca. 322 m?
Baujahr 1983
Zustand Gepflegt
Jahr der letzten Modernisierung 2023

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

GroRziigige Buroeinheit mit Atlier/ Loft und vielen Moglichkeiten!

322m?2 Biiroflache, wobei 230m? auf reine Biirofliche und 92m? auf ein Atelier/ Studio bzw.
einen grofRziigigen Besprechungsraum entfallen. Eine Teilanmietung, d.h. nur die Biroeinheit
ist denkbar.

Buroflache (230m?):

2. Obergeschoss

Loftcharakter

viel Sonnenlicht, auch durch Dachfenster

Grundriss variabel und individuell gestaltbar

Kunststofffenster neu (2023)

Treppenhaus, Sanitar und teilweise Fenster in 2016 neu

Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer

DV- Verkabelung Giber Bodentanks und Brustungskanale

Gas- Zentralheizung

strapazierfahiger Kunststoffboden

Ubernahmemaéglichkeit der vom jetzigen Mieter eingebauten Klimaanlage, ggf. auch Biiro-
einrichtungsgegenstande wie Schreibtische und Stiihle

aktuell vorhanden: Grol3e Biiroflache, 2 WCs und Dusche, Chefbiiro und Café- Ecke mit EBK,
Klimaanlage

Der Preis fir die reine Buroeinheit belauft sich auf € 1.365,-/ Monat kalt

Atelier/ Loft (ca. 92m?):

einzigartiger Galeriebereich mit 6m Deckenhdhe

1.+2.0G

Kunststofffenster

strapazierfahiger Kunststoffboden

aktuell vorhanden: Atelierfliche mit ca. 80m? + Einzelbiiro mit 12m? inkl. Lager

3 Stellplatze kdnnen vor Ort angeboten werden
Internetverbindung: hervorragend aufgrund von Glasfaseranschluss

Bezugstermin nach Absprache

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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WEITERE CHARAKTERISTIKA

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de



ENERGIEAUSWEIS

Baujahr
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1983

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

174,5 kWh/(m?2*a)

Energieausweis giiltig bis 17.06.2024
Baujahr It. Energieausweis 1983
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch (Warme) 174,5 kWh/(m?*a)
Endenergieverbrauch (Strom) 31,4 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse F

Energieverbrauch
A

Energieverbrauch
KWh/(m?2-a)

174,50

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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LAGEBESCHREIBUNG

Die Gewerbeeinheit befindet sich im Gewerbemischgebiet Ost in Kornwestheim

gute Anbindung an das Verkehrsnetz Richtung Pattonville, Ludwigsburg oder Stuttgart

Die nachste Bushaltestelle lautet "Neckarstralle”, von welcher Sie problemlos die Buslinien
411 und 412 erreichen konnen. Mit ihnen erreichen Sie schnell und problemlos den Korn-
westheimer S- Bahnhof, Pattonville oder Stuttgart- Stammheim.

Die Entfernung zur Bundesstralle 27 zwischen Ludwigsburg und Stuttgrat betragt lediglich
ca. 900m.

Die Nahe zum Wohngebiet Neckarpark sorgt fiir eine optimale Versorgung. Hier finden sich
u.a. Backer, Supermarkte, Imbisstande und ahnliches

Einzug nach Absprache

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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NOTIZEN

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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IHRE IMMOBILIENEXPERTEN

,Menschen die miteinander arbeiten,
addieren ihre Potenziale.

Menschen die flreinander arbeiten,
multiplizieren ihre Potenziale.”

- STEFFEN KIRCHNER -

Bei Lillich Immobilien werden Sie mit hoher Kompetenz,
als auch mit herzlicher Freundlichkeit betreut.

Jeder unserer Mitarbeiter verfiigt Gber eine kompetente Ausbildung und standige
Weiterbildungen sind eine wichtige Komponente unserer professionellen Arbeitsweise.
Ein fachspezifisches Studium im Bereich Verkauf ist bei uns Voraussetzung flr den Einstieg.

Zudem setzen wir auf dul3erst flache Hierarchien, was geholfen hat ein familiares,
in der Immobilienwirtschaft wohl einzigartiges, Klima zu generieren, von der Sie als
Kunde am meisten profitieren.

Jahrliche Auszeich- Seit 1992 sind wir Der Immobilienverband Seit 2013 sind wir
nung von BELLEVUE Beratungsstelle von Deutschland ist ein Premium-Partner von
- Europas groBtem Haus & Grund qualifiziertes Marken- ImmobilienScout24
Immobilienmagazin Kornwestheim e.V. zeichen professioneller
Immobilienmakler
AN . . Seovts
‘IE } Haus &Grund ivd
. =— Eigentumerschutz-Gemeinschaft 5
BELLEVUE PREMIUM
BEST PROPERTY ST E

AGENTS ~ PARTNER

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraRe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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UNSERE RATGEBER & CHECKLISTEN

RICHTIG BERATEN IN DER IMMO-WELT

Mit unseren Ratgebern und Checklisten bieten wir lhnen die wichtigsten Informationen rund
um die Immobilienwelt.

Begriffe wie ,Bestellerprinzip®, ,Teilungserklarung” und ,versteckte Mangel“ sind Ihnen nicht
ganz gelaufig?

Das ist verstandlich. Denn es sind Begriffe aus einer Welt, mit der Sie als privater Immobilien-
Eigentlimer nicht tagtéglich in Beriihrung kommen: der Immobilienwelt. Wir mochten fiir Sie
diese Welt unter die Lupe nehmen und werden lhnen sdmtliche relevante Begriffe aus der
Immobilienbranche erklaren.

RATGEBER CHECKLISTEN

- Immobilie geerbt? - Aufbereitung der Immobilie

- Immobilie in der Scheidung? - Verbrauchsorientierter Energieausweis
- Die Immobilienwelt erklart - Immobilienverkauf?

- Privater Immobilienverkauf - Was fiir ein gutes Exposé wichtig ist

- Den richtigen Immobilienpreis ermitteln

- Sanierung einer Immobilie Jetzt kostenfrei anfordern unter:

- Wohnen im Alter www.lillich-immobilien.de

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraBe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de
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IHR ANSPRECHPARTNER

Christiane Simonetti

Guterbahnhofstralle 26
70806 Kornwestheim

T 07154-5555
cs@lillich-immobilien.de

HINWEISE UND HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns
vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir kdnnen keine Gewabhr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben Gibernehmen. Fiir die Richtigkeit
der Grundrisse wird keine Gewahr tibernommen. Die Ausstattungen sind frei erfunden. Im
Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorenthalten.

Bitte beachten Sie, dass bei einem Immobilienkauf die Erwerbsnebenkosten
(Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten) vom Kaufer zu tragen sind. Bitte planen
Sie evtl. anfallende Renovierungskosten mit ein.

Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch

bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind liber unser Biiro zu fiihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz in Hohe der Provision ausdrticklich vor.

Lillich Immobilien | GiiterbahnhofstraBe 26 | 70806 Kornwestheim
T 07154 5555 | info @lillich-immobilien.de

www.lillich-immobilien.de



