Ausschreibung

KORN
zur Verpachtung des Gastronomiebetriebes STA DT |Ii|\|EE|ST

 ESG-Gaststitte* M.

Die Stadt Kornwestheim beabsichtigt, die ,,ESG-Gaststatte“ an der Jahnstrafse 21, 70806
Kornwestheim, Giber einen gewerblichen Pachtvertrag als Vereinsgaststatte an qualifizierte
und hoch engagierte Pachterinnen und Pachter friihestens ab Juni 2024 neu zu verpachten.

Die Grofde Kreisstadt Kornwestheim mit ihren rund 34.000 Einwohnern liegt im Herzen der
Region Stuttgart zwischen der Landeshauptstadt und Ludwigsburg. Mit dem Salamander-
Stadtpark und dem Stadtgarten laden zwei grofse Griinanlagen zu Ruhe und Erholung mitten
im Stadtgebiet ein. In der Nahe des Stadtgartens befindet sich der historische Kern der
Stadt, das ,,Alte Dorf“. Pittoreske Fachwerkhauser zeugen vom Ursprung Kornwestheims
als wohlhabendes Bauerndorf. Ein weiteres Gesicht der Stadt zeigt sich im Salamander-
Areal. Das einstige Schuhimperium zahlt inzwischen zu den grofsten Industriedenkmalern in
der Bundesrepublik Deutschland. Zahlreiche Sport- und Kulturvereine gestalten das gesell-
schaftliche Leben in Kornwestheim aktiv mit. Ein besonderes Charakteristikum unserer
Stadt ist die Kindersportschule. Fir alle Musikbegeisterten bietet die Stadtische Musik-
schule ein abwechslungsreiches Programm. So auch die Stadtischen Museen, welche mit
ihren wechselnden Ausstellungen die unterschiedlichsten Interessen ansprechen. Das Kul-
tur- und Kongresszentrum Das K, umgeben vom Haus der Musik, dem Museum im Kleihues-
Bau und dem Salamander-Stadtpark, komplettiert das Kornwestheimer Kulturkarree. Das K
bietet unseren Blrgerinnen und Burgern ein kulturelles und gesellschaftliches Zentrum im
Herzen der Stadt und ist ein idealer Ort fur Veranstaltungen flir Unternehmen, Familien oder
Kulturtreibende.

1. Kurzinfo

Vertragsart: Pacht
Gesamtflache Pachtobjekt: 983,11 m?

davon: Gebaudeflache: ca. 220,76 m? zzgl. 29,63 m?2 Ge-
meinschaftsflache + 71,33 m? Pachterwohnung + Ter-
rasse/Biergarten: ca. 700 m?

Objektart: Sport- und Vereinsgaststatte mit Biergarten
Verfugbarkeit: ab frihestens Juni 2024

Pachtdauer: 5 Jahre zzgl. einjahrige Verlangerungsoption
Objektlage: Jahnstrafse 21 (an der Jahnhalle),70806 Kornwestheim

Entfernung nachster
kostenfreier Parkplatz:

Offentliche Verkehrsmittel:

Brauereibindung:
Sonstiges:

weniger als 1 Minute Fufsweg

ca. 8 Minuten Fufdweg zum S-Bahnhof

keine

- Angrenzende Jahnhalle kann vom Pachter fiir eigene und
fremde Veranstaltungen gegen Entgelt Giberlassen und
exklusiv bewirtet werden (Cateringbindung)
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- Pachterwohnung im Obergeschoss kann auf Wunsch mit-
verpachtet werden

- Garagenlagerflache kann auf Wunsch mitverpachtet wer-
den

- Die Vereinsgaststatte muss noch nach 22:00 Uhr geo6ff-
net sein, um die Bewirtung der drtlichen Sportvereine
nach deren Trainings- und Spieleinheiten mit Getranken
und einem imbissartigen Speiseangebot (z. B. Wurstsa-
lat, Pommes, Currywurst, etc.) zu gewahrleisten.

- Das ESG-Gaststatte wird haufig von den ansassigen
Sportvereinen besucht. Daher wird ein besonderes Au-
genmerk auf den Betrieb einer ,Sport- und Vereinsgast-
statte” gelegt. Die neue Pachterin oder der neue Pachter
weist idealerweise bereits Erfahrungen in diesem Beriech
Vvor.

2. Objekt- und Lagebeschreibung

In attraktiver und exponierter Lage, direkt im Herzen der Kornwestheimer Weststadt, befin-
det sich der an der im Jahr 2015 neu errichteten Jahnhalle gelegene Gastronomiebetrieb.
Mit einer Innenflache von 220,76 m2 (ohne Gemeinschaftsflache) und einer rund 700 m?
grofsen Aufsenflache bietet diese bei langen Sonnenstunden den Charakter und Charme ei-
nes Biergartens und ladt zum gemditlichen Verweilen ein. Die umliegenden Spielplatze und
Sportanlagen unterstreichen die hohe Wertigkeit und den sportlichen Charakter des ehema-
ligen Eisenbahner-Sport-Gemeinschaft-Gelandes (ESG). Auch der neu errichtete, an die
Halle grenzende Kindergarten zeugt von der Attraktivitat des Standorts, insbesondere auch
flr junge Familien. An die Gastronomie fligt sich auch das alte Lehrstellwerk mit seinen
Schulungs- und Museumseinrichtungen an und bietet allen Interessierten eine Reise in die
Vergangenheit der Eisenbahnerstadt Kornwestheim. Die Jahnhalle dient vornehmlich der
eingangs erwahnten Kindersportschule als Hauptstatte fiir deren sportlichen Ubungsbe-
trieb. Daneben ist sie jedoch auch fir vielerlei Veranstaltungen buchbar und mithilfe eines
separaten und manuell auslegbaren Bodenbelags auch fir festliche Anlasse eine anspre-
chende Location. Die Bewirtung und Durchfiihrung dieser Veranstaltungen kann, wegen der
geltenden Cateringbindung, ebenfalls durch den Gaststattenpachter erfolgen. Die Entfer-
nung zur Kornwestheimer Innenstadt sowie zum Personenbahnhof (Bus und S-Bahn) be-
tragt ca. acht Gehminuten. Kostenlose Parkmdglichkeiten sind am direkt angrenzenden 6f-
fentlichen Parkplatz ausreichend vorhanden. Die Jahnhalle mit ihrer Vereinsgaststatte bil-
det im Gesamtkonzept den zentralen Knotenpunkt des ESG-Gelandes.
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3. Raumlichkeiten und Ausstattung
Der zu verpachtende Gastronomiebetrieb umfasst im Wesentlichen folgende Bereiche:

EG — Gastraum 58,19 m?
EG — Nebenzimmer 32,62 m?
EG — Getranke 10,43 m?
EG-WC 2,15 m?
EG - Vorraum (WC) 2,18 m?
EG — Personal 10,44 m?
EG — Flur 11,88 m?
EG — Kochen 31,62 m?
EG - Lager 22,64 m?

EG — Vereinsheim/Lager 38,61 m?
EG — Gemeinschaftsflache 29,63 m?

Gesamtpachtflache 250,39 m?

Das Gebaude ist strom-, wasser- und abwasserseitig vollumfanglich erschlossen. Die Hei-
zung wird mit Erdgas betrieben. Die Kiiche ist vorhanden. Sonstige vorhandene Einrich-
tungsgegenstande (Mobiliar, Theke, Geschirr etc.) sind mit dem bisherigen Pachter zu ver-
handeln und ggf. zu tbernehmen.

Abgerundet wird der Pachtgegenstand durch die 71,33 m? grofse Zwei-ZimmerPachterwoh-
nungim 1. Obergeschoss, direkt iber der Gastronomie gelegen. Die Mitverpachtung der
Wohnung ist fuir die Pachterin oder den Pachter obligatorisch.

4. Pachtkonditionen und Pachtdauer

Der monatliche Festpachtzins muss mindestens 1.750,00 EUR (ohne Garagenlager)
zzgl. USt. in jeweils geltender Hohe betragen. Der vorstehend genannte Pachtpreis
ist als Mindestpreis zu verstehen. Preisangebote von Bewerberinnen und Bewer-
bern, welche unter diesem Mindestwert liegen, werden nicht berticksichtigt.
Betriebskosten sind im o. g. Pachtzins nicht enthalten. Hierfiir werden monatliche
Betriebskostenvorauszahlungen i. H. v. 880,00 EUR erhoben, iber welche abgerech-
net wird. In den Betriebskosten sind u. a. bereits folgende Kostenarten enthalten:
Strom, Warme (Gas), Wasser/Abwasser, Wartungen, Grundbesitzabgaben Grund-
steuer, Abfallbeseitigung, Niederschlagswasser und die Gebaudeversicherung, etc.
Die Kautionshdhe belauft sich auf drei Monatspachtzahlungen (ohne Betriebskos-
tenvorauszahlungen) i. H. v. ca. 5.250,00 EUR. Alternativ ist auch der Abschluss ei-
ner Kautionsversicherung tiber die obige Kautionshéhe maglich.

Das Pachtverhaltnis wird fir finf Jahre, mit einmaligem Optionsrecht zur Verlange-
rung um jeweils ein Jahr, geschlossen.

Das gesamte Pacht-/Mietverhaltnis unterliegt dem Gewerberaummietrecht, daim
Gewerbeteil der Schwerpunkt liegt.
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Der Pachtzins fir die Pachterwohnung betragt 713,30 EUR/Monat zzgl. einer Be-
triebskostenpauschale i. H. v. 180,00 EUR/Monat. Das Wohnraummietverhaltnis ist
an die vereinbarte Vertragslaufzeit der Gaststatte gebunden.

5. Angebotsvoraussetzungen
Die kiinftige Pachterin oder der klinftige Pachter hat

die flr den Betrieb der Gastronomie erforderlichen (Gewerbe-) Berechtigungen ei-
genverantwortlich einzuholen.

den Betrieb ordnungsgemafs zu fiihren und alle behordlichen Vorschriften und Aufla-
gen einzuhalten.

ein Konzept tGber den Betrieb und die Vermarktung vorzulegen. Selbiges muss plau-
sibel darlegen, wie und in welchem Umfang die Gaststatte und Halle kiinftig betrie-
ben werden sollen (v. a. welche Veranstaltungen geplant und wie die 6rtlichen Ver-
eine eingebunden werden konnen).

den angrenzenden Auféienbereich als Aufsengastronomie (Biergarten) zu betreiben.
darf den Gaststattenbetrieb nicht unterverpachten. Fir die Pachterwohnung kénnen
Ausnahmen vereinbart werden (z. B. Beschaftigtenwohnung).

sich auch dazu bereit zu erklaren, das Catering fur in der Halle stattfindende Veran-
staltungen zu tibernehmen (Cateringbindung).

wahrend der Pachtzeit samtliche bauliche Anlagen, einschliefslich der Einfriedung,
zu unterhalten und samtliche anfallende Instandhaltungen und Instandsetzungen
auf seine Kosten durchzufihren.

6. Bewerbungsverfahren
Ausschreibende Stelle ist die:

Stadt Kornwestheim

Fachbereich Finanzen und Beteiligungen
Abteilung Gebaudewirtschaft
Jakob-Sigle-Platz 1

70806 Kornwestheim

Bei Interesse an der Ausschreibung sind folgende Unterlagen bei der auszuschreibenden
Stelle (siehe oben) vorzulegen:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

Vorlage eines aussagekraftigen Konzeptes einschliefslich Marketings.

Angaben zur beruflichen Qualifikation des Bewerbers und ggf. Referenzen (falls vor-
handen).

Musterspeisekarte inkl. Preisliste fur Speise- und Getrankeangebot.

Nachweis der Bonitat fiir die Ausstattung, Pacht und Kaution der Gaststatte und
Wohnung, Schufa-Selbstauskunft — nicht alter als drei Monate.

Bilanzen oder Betriebswirtschaftliche Auswertungen der letzten drei Jahre und ggf.
Umsatznachweise.

Polizeiliches Flihrungszeugnis — nicht alter als drei Monate (Nur vorzulegen bei Errei-
chen der untenstehenden Vergabestufe 5, dann aber bis spatestens eine Woche vor
dem Vorstellungstermin im Verwaltungs- und Finanzausschuss der Stadt Kornwest-
heim).
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Die Bewerbungsunterlagen sind entweder

in einem verschlossenen Couvert mit der Aufschrift ,,Bewerbung ESG-Gaststatte
Vergabe-Nr. 2024-01* und dem Vermerk ,,Personlich — Vertraulich“ oder
elektronisch als PDF-Datei per E-Mail an reservierungsanfragen@kornwestheim.de
mit dem Betreff: ,Bewerbung ESG-Gaststatte Vergabe-Nr. 2024-01“ und dem Sen-
dungsvermerk ,,Vertraulich

innerhalb der Angebotsfrist bis spatestens Freitag, 15. Marz 2024, um 12:00 Uhr der aus-
schreibenden Stelle zuzuleiten. Die Bindefrist fiir das in der Bewerbung enthaltene Angebot
gilt bis zum 31. Dezember 2024.

Nach der vorgenannten Angebotsfrist eingegangene Bewerbungen werden nicht bertick-

sichtigt. Es ist kein bieteroffentlicher Submissionstermin vorgesehen.

7. Ablauf des Vergabeverfahrens

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Durchfiihrung zweier Sammelbesichtigungen der Gaststatte mit interessierten Be-
werbern/-innen jeweils donnerstags, 25. Januar 2024, 1. und 8. Februar 2024 um
jeweils 10:00 Uhr (Dauer ca. 1 Stunde).

Um vorherige Anmeldung wird gebeten (Kontaktdaten s. Ziffer 8).

Offnung und Sichtung der eingegangenen Bewerbungen sowie ggf. Aufklarungen und
Nachforderung erforderlicher Unterlagen.

Durchfiihrung eines gemeindeinternen Vorauswahlverfahrens.

Personliche Vorstellungsgesprache der Stadtverwaltung mit in die engere Wahl
kommenden Bewerberinnen und Bewerbern.

Kurze Vorstellungsrunde (ca. 10 Minuten) der Bewerberinnen und Bewerber im Ver-
waltungs- und Finanzausschuss der Stadt Kornwestheim (voraussichtlich im Ap-
ril/Mai 2024).

Finale Abstimmung und Zuschlagserteilung an die kiinftige Pachterin oder den kinf-
tigen Pachter durch den Gemeinderat der Stadt Kornwestheim.

8. Weitere Informationen und Besichtigungstermine

Fur telefonische Auskiinfte, Vereinbarung von Besichtigungsterminen oder der Zusendung
von weiteren Unterlagen steht IThnen Herr Schickardt (Tel.: 07154-202-8520,

E-Mail: reservierungsanfragen@kornwestheim.de) gerne zur Verfliigung.
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