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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
»1m Bereich Ludwig-Herr-Strafse (zwischen der Ost- und Rosenstrafse)"

Begriindung - Entwurf

1. Erfordernis der Planung

Die Bezirksbaugenossenschaft Altwilrttemberg e.G. - ein wichtiger Partner der Stadt
Kornwestheim bei dem Ziel der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum - beabsichtigt, auf
ihren ca. 6.468 m? grofsen Grundstlicken im Bereich westlich der Ludwig-Herr-Strafse,
zwischen der Oststrafde und Rosenstrafse, eine Neubebauung zu realisieren. Sie ist in diesem
Bereich Eigentimer von 14 Gebauden mit insgesamt 74 Wohneinheiten und einer Wohnflache
von rd. 4.466 m2,

Fur das o.g. Gebiet hat das Architekturbiro plan project schmiede GmbH aus Ludwigsburg ein
mit der Stadt Kornwestheim eng abgestimmtes stadtebauliches Konzept entwickelt. Dieses
geht von einem vollstandigen Abbruch der auf den Grundsticken vorhandenen
Gebaudesubstanz und einer zukiinftigen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in privaten
Tiefgaragen aus (siehe hierzu auch Ziff. 5).

Auf Grundlage der mafsgebenden Bebauungspléne (siehe hierzu auch Zziff. 3) kann das
geplante Bauvorhaben nicht genehmigt werden. Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat
der Stadt Kornwestheim am 28.05.202 einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
mit Ortlichen Bauvorschriften ,,Im Bereich Ludwig-Herr-Strafse (zwischen der Ost- und
Rosenstrafse)" gefasst. Durch den Bebauungsplan sollen, unter Bericksichtigung der
okologischen und klimatischen Kriterien, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
zusatzlichen Wohnraum im Innenbereich geschaffen werden. Darlber hinaus sollen die
grofstenteils noch nicht Uberplanten oOffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des

Geltungsbereichs planungsrechtlich gesichert werden.

2. Grofie und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,97 ha und wird im Norden von der Oststrafse und
Ludwig-Herr-Strafde, im Osten von Bestandsgebauden und der Zeppelinstrafde, im Sliden von
der Ludwig-Herr-Strafse und der Rosenstrafse sowie im Westen von Bestandsgebauden und
der Zeppelinstrafie begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 3007/1,
3007/2, 3007/3, 3007/4, 3007/5, 3007/6, 3007/7, 3007/8, 3007/9, 3127/1, 3143/1,
3143/2,3143/6, 3144, 3144/2, 3144/3, 3144/4, 3144/5, 3144/6, 3144/7, 3144/8, 3144/9
sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 2990 (Ludwig-Herr-Strafse), 3002 und
3102 (Zeppelinstrafe).



3. Ubergeordnete Planungen / vorbereitende Planungen / bestehende

Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Im Regionalplan des Verband Region Stuttgart ist der zu Uberplanende Bereich als
»Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet” (iiberwiegend) und als ,,Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen® (VBG) ausgewiesen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine neuen Siedlungsflachen geschaffen
werden, ergeben sich gegeniber den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans keine
Veranderungen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache (W)
und als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der FNP muss daher im Bereich der
Zeppelinstrafse im Wege der Berichtigung angepasst werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Auszug aus dem Flachennutzungsplan



Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften werden nach

erlangter Rechtskraft die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und sonstigen

Vorschriften der folgenden Baulinien- und Bebauungsplane aufgehoben:

e Baulinienplan ,,Anderung des Bauverbots Rosenstrafde Nordseite” (B-Plan Nr. 05-221),
rechtskraftig seit dem 09.06.1954
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e Bebauungsplan,, Im Gebiet zwischen der Zeppelinstrafde, Alexanderstrafse, Oststrafse und
der Ludwig-Herr-Strafse” (B-Plan Nr. 04-438), rechtskraftig seit dem 21.11.1987
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4. Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafs § 13a BauGB aufgestellt. Die
erforderlichen Voraussetzungen hierfur sind erfillt, da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt, der eine zulassige Grundflache von unter 20.000 m? festsetzt.
Umweltvertraglichkeitsprifungspflichtige Vorhaben sind nicht geplant und aus naturschutz-
rechtlicher Sicht bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind bestehen ebenfalls nicht. Im beschleunigten
Verfahren kann auf

- die Umweltprifung gemafs § 2 Abs. 4 BauGB

den Umweltbericht gemafs § 2a BauGB

die Angabe gemafs § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB (in der Auslegungsbekanntmachung) welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind

die zusammenfassende Erklarung gemafs § 10a Abs. 1 BauGB

die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB und

die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafs
§ 4 Abs. 1 BauGB

verzichtet werden.

Nach dem Entwurfsbeschluss wird der Bebauungsplan gemafs § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
veroffentlicht und offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange werden gemafs § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt. Die Verdffentlichung im
Internet und die 6ffentliche Auslegung werden rechtzeitig vorher im Internet und in der
Kornwestheimer Zeitung bekannt gemacht.

Nach erfolgter Behandlung und Abwagung der im Rahmen des Verfahrens eingegangenen
Stellungnahmen kann der Bebauungsplan abschlieffend vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen werden. Mit der sich daran anschlieffenden Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in der ,,Kornwestheimer Zeitung" tritt der Bebauungsplan in Kraft.

5. Stadtebauliche/baugestalterische Konzeption

Geplant sind ausschliefslich dreigeschossige Wohngebaude mit besser ausnutzbarem
Dachgeschoss (baurechtliches Vollgeschoss). Durch die geplante Kombination aus Walmdach
und Flachdach soll ein optimal nutzbares Dachgeschoss entstehen, das zur Strafde hin jedoch
den Eindruck eines geneigten Daches vermittelt. Somit kann ein positiver Ubergang zur
umgebenden Bebauung geschaffen werden.



Aufgrund des fehlenden Dachraumes kann das Flachdach vollstandig begriint werden und

somit zu einer Verbesserung des Kleinklimas und der Regenwasserriickhaltung beitragen.

B TTANINY
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Stadtebauliche Konzeption, Ansicht Ost, Ludwig-Herr-Strafse

Geplant sind 94 Wohneinheiten — und somit 20 mehr als im Bestand. Der ruhende Verkehr soll
in Tiefgaragen untergebracht werden.

Durch die geplante L-formige Gebaudestellung konnen griine Innenhofe geschaffen werden,
die gleichzeitig eine gute Larmabschirmung zu den angrenzenden Strafsen gewahrleisten. Dies
kommt dem Quartiersgedanke der Bezirksbaugenossenschaft entgegen und schafft die
Grundlagen fur ein gutes Miteinander der Bewohner des kinftigen Quartiers. Zudem fihrt die
Gebaudeanordnung zu einem wesentlich besseren Larmschutz - auch fiir die benachbarten
privaten Wohngebaude.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Da im Plangebiet entsprechend der umgebenden Bebauung (bzw. Nutzungen) vorwiegend
gewohnt werden soll erfolgt eine Festsetzung als ,,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemafs § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig. Diese
Nutzungen sind durch ihre oftmals flachen- und/oder larmintensiven Beeintrachtigungen mit
der bestehenden Struktur im Umfeld des Plangebiets nicht zu vereinbaren. Dariber hinaus soll
das knappe Entwicklungspotential fir Wohngebietsflachen im Kornwestheimer Innenbereich
nicht durch solche Nutzungen in Anspruch genommen werden kdnnen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes bleibt trotz der
Einschrankungen hinsichtlich der Ausnahmen gewahrt.

Mafs der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum Maf$ der baulichen Nutzung
leiten sich aus der mit der Stadt Kornwestheim abgestimmten stadtebaulichen Konzeption ab
und werden u.a. unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung und dem Interesse an der
Schaffung zusatzlichen Wohnraums durch innerstadtische Verdichtung vor Inanspruchnahme
des Aufdenbereichs getroffen.



Die mogliche Gebaudekubatur wird bestimmt durch Festsetzungen der Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ), der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) und einer
maximalen Gebaudehdhe (OK) in Meter (iber Normalnull (NN).

Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0.45 im nérdlichen Baufeld und 0,5 im sidlichen
Baufeld lGiberschreiten die im § 17 der BauNVO definierten Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete (GRZ=0,4) um bis zu 25%. Die festgesetzten Geschossflachenzahlen von 1,5 im
nordlichen Baufeld und 1,6 im stdlichen Baufeld (berschreiten die im § 17 der BauNVO
definierten Orientierungswerte flr Allgemeine Wohngebiete (GFZ=1,2) um bis zu 30%. Diese
Uberschreitungen sind zulassig, da durch die Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere
genossenschaftlicher und somit bezahlbarer und sicherer Wohnraum mit einer
entsprechenden stadtebaulichen Dichte zur Verfligung gestellt werden soll.

Die zulassige Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), kann bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,85 (iberschritten werden. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die innerhalb des
Plangebiets notwendigen privaten Stellplatze auch unterirdisch untergebracht werden
konnen. In Folge dessen kann eine hohe Aufenthaltsqualitat der privaten oberirdischen
Freiflachen sichergestellt werden.

Die Planung berilcksichtigt somit insbesondere auch die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe (OK) und einer Zahl der zulassigen
Vollgeschosse schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums
an Gebaudeprofilen. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eine Hochstgrenze von vier
Vollgeschossen beschrankt. Die maximal zulassigen Gebaudehohen (rd. 12 m hohe Gebaude)
leiten sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab. Sie beziehen sich dabei auf die
Gebaudeoberkante (OK) und werden in Metern tiber N.N. (im neuen System) angegeben. Sie
werden differenziert fir die einzelnen Gebaude festgesetzt und erhalten im Vergleich zur
stadtebaulichen Konzeption jeweils einen geringfligigen Hohenzuschlag von bis zu einem
halben Meter um etwaige Anpassungen der Gebaude im Rahmen der Ausfiihrungsplanung

ermdglichen zu kénnen.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemafs § 23 Abs. 3 BauNVO
definiert und leiten sich ebenfalls aus der stadtebaulichen Konzeption ab. Die Baufenster
werden so festgesetzt, dass eine Anpassung bzw. ein gewisser Spielraum fiir Anderungen im
Zuge der Ausfihrungsplanung maglich ist.

In Folge dessen kann auch eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen
um bis zu 2,5 m ausnahmsweise zugelassen werden, sofern eine Breite von jeweils 5,0 m nicht
uberschritten wird. Des Weiteren kénnen brandschutztechnisch notwendige Fluchttreppen

ausnahmsweise auch aufserhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
6



Die notwendigen Abstandsflaichen gemafs § 5 Abs. 7 LBO kdnnen mit den festgesetzten
Baufenstern sowohl innerhalb des Plangebiets als auch zu den Nachbargrundstiicken
eingehalten werden. Die gemafs § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzte offene Bauweise wird nicht

weiter differenziert.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet kénnen die notwendigen privaten Stellplatze oberirdisch innerhalb der
tberbaubaren Grundsticksflachen oder in unterirdischen Tiefgaragen nachgewiesen werden.
Da bei der Errichtung von Neubauten der Bau von Tiefgaragen gegeniiber der Anlage von
ebenerdigen Stellplatzen beglinstigt werden soll, sind Tiefgaragen sowohl innerhalb als auch
aufserhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Die Flachen fiir Tiefgaragen (samt
ihren Zu- und Abfahrtsbereichen) werden im Bebauungsplan jedoch bewusst nicht festgesetzt,
da sich deren Grofse/genaue Lage im Rahmen der weiteren Objektplanung erfahrungsgemafs

noch andern kann.

Flachen fir Nebenanlagen

Aufserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind aus stadtebaulichen Griinden zuldssig:

e pro Wohneinheit im Erdgeschofs eine Garten- bzw. Geratehitte. Diese ist inklusive
Uberdachung bis zu einer Grundflache von max. 6 m? und einer Hohe von maximal 2,50
m zulassig = siehe auch Ziff. 9.2
e pro Wohneinheit im Erdgeschofs eine Pergola bis zu einer Grundflache von maximal 10
m?2 - siehe auch Zziff. 9.2
e Kinderspielplatze
e Standplatze fir Abfallbehalter - siehe auch Ziff. 9.5
e Abstellanlagen flir Fahrrader
e Einfriedungen - siehe auch Ziff. 9.4
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Stlitzmauern oder
Terrassen) konnen aufserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur ausnahmsweise
zugelassen werden, da diese mit der geplanten Griingestaltung der unbebauten Vorgarten und

rickwartigen Bereiche oftmals nicht vereinbar sind.

7. Vorschriften zum Umweltschutz

Fur die Umsetzung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung gemafs § 13a BauGB werden
gesetzlich keine naturschutzfachlichen Ausgleichsmafsnahmen gefordert. Zur Verbesserung
des Kleinklimas bzw. zur Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen
Veranderungen, zur Drosselung des Niederschlagsabflusses, zur Steigerung der Verdunstung
und zur Durchgriinung des Baugebiets beinhaltet der Bebauungsplan jedoch folgende
Festsetzungen:



e Bepflanzung der nicht (berbauten Baugebietsflachen (WA) mit Baumen und
Strauchern

e Flachdacher und flachgeneigte Dacher von 0-15° sind mindestens extensiv zu
begriinen

e Schutz der Baumbestande vor baubedingten Vorhaben

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Fuf3- und Zuwegungen

e Ausschluss von Schotterflachen (mit Ausnahme der Traufstreifen)

e Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mind. 80 cm zu versehen, zu begriinen
und so zu erhalten

Oberflachenwasser/Starkregen

Gemafs den Kornwestheimer Starkregengefahrenkarten besteht im Bereich der geplanten

Bebauung keine unmittelbare Uberflutungsgefahrdung fiir die privaten Grundstiicksflachen.

Artenschutz

Siehe hierzu auch die ,Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher
Prafung® vom 10.10.2019, aktualisiert durch die Fassung vom 23.10.2025 sowie die
»Standortprifung und das Konzept zur Installation von Vogelnisthilfen an Gehdlzen und
Bestandsgebauden vom 25.02.2022, geandert am 04.03.2022 (Planbar Githler,
Ludwigsburg).

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens ,,Zeppelingarten® erfolgen Eingriffe
in Bestandsgebaude und (teil-)versiegelte Hof- und Wegeflachen sowie Griinflaichen und
Geholze. Mit diesen Eingriffen konnten schwerpunktmafsig Beeintrachtigungen artenschutz-
rechtlich relevanter Vertreter der Tiergruppen Voégel und Fledermause verbunden sein.

Im Plangebiet wurden bereits zwischen Mai und Juli 2019 faunistische Untersuchungen der
Tiergruppe Vogel durchgefiihrt und eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum
Vorhaben erstellt (vgl. Planbar Giithler, 2019). In diesem Zusammenhang wurde festgestellt,
dass mit der Umsetzung des Vorhabens insbesondere Beeintrachtigungen fir die
artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppe Vogel verbunden sind.

Im Jahr 2025 wurden die Tiergruppen Vogel und Fledermause ebenso wie die
Habitatstrukturen und Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen und —arten
innerhalb des Vorhabenbereichs nochmals untersucht.

Die Erfassung der Brutvogel erbrachte Nachweise fir 16 Vogelarten, die das
Untersuchungsgebiet und dessen nahere Umgebung als Lebensraum nutzen.

Davon wurden vier als Brutvogel eingestuft, sechs weitere Arten als potenzielle Brutvogel. Als
Bruthabitate eignen sich im Vorhabenbereich Gehdlze fiir Freibriiter, Baumhohlen und eine
kiinstliche Nisthilfe flir Hohlenbriter und Strukturen an Gebauden fiir Gebaudebriter.



Im Rahmen von Detektorkartierungen wurde nur die Zwergfledermaus im Untersuchungs-
gebiet nachgewiesen. Das Untersuchungsgebiet bietet fiir Fledermause ein liberschaubares
Spektrum an Jagdhabitaten und Quartiermdéglichkeiten an Gebauden.

Die Betroffenheit weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann entweder aufgrund der
aktuellen Verbreitung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstrukturen im Vorhaben-
bereich ausgeschlossen werden.

Die faunistischen Daten haben sich im Vergleich zu den Daten aus dem Jahr 2019 kaum
verandert.

Demnach sind nach aktuellem Untersuchungsstand lediglich die CEF-Mafdnahmen fiir die

Blaumeise nicht mehr erforderlich, da diese Art im Untersuchungsjahr 2025 nicht mehr als
Brutvogel festgestellt wurde.

Die im Gutachten aus dem Jahr 2019 dargestellten Vermeidungs- und CEF-Mafsnahmen
behalten ihre Gualtigkeit und wurden lediglich aus Grinden neuer wissenschaftlicher

Erkenntnisse punktuell erganzt.

Sofern die im Gutachten aus dem Jahr 2019 (unter Berticksichtigung der Erganzungen vom
23.10.2025) dargestellten - und im Bebauungsplan gesicherten - Vermeidungs- und CEF-
Mafinahmen umgesetzt werden, ist die Umsetzung des Bauvorhabens ,,Zeppelingarten® im
Rahmen nach den Erkenntnissen der durchgefiihrten Untersuchung auch nach den aktuellen
Untersuchungen nicht geeignet Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu verletzen und damit

aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Zur Sicherstellung dieser Mafsnahmen tbernimmt die Stadt Kornwestheim das Aufhangen und

die dauerhafte Pflege der Nistkasten.

Reptilienarten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Weitere europarechtlich geschuitzte

Artengruppen sind nicht betroffen.

Klimaschutz
Siehe hierzu die ,Einschatzung der Auswirkungen auf die klimatische Situation samt
Planungsempfehlungen® vom Juni 2020 (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover).

Das zentral gelegene Siedlungsgebiet kann nicht oder nur kaum von den grofsem
Ausgleichsflachen des Umlands profitieren. Zur klimatischen Entlastung tragen hier vor allem
der ,Salamander-Stadtpark” und der ,Stadtgarten” bei. Ebenfalls wichtig fir ein positives
Bioklima sind die privaten Garten- und Freiflachen in diesem Bereich.

Innerhalb des Plangebiets ist zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung eine
Mehrfamilienhausbebauung mit umgebenden Freiflachen vorhanden. Die Planung sieht

ebenfalls eine Mehrfamilienhausbebauung vor. Das Bauvolumen wird im Vergleich zum

9



Bestand erhoht. Die umgebenden Freiflachen sind als Griin-/Spielplatzflachen geplant und
stellen damit eine wichtige lokale Riickzugs- und Ausgleichsflache dar. Das Gelande kann mit
Tiefgaragen unterbaut werden.

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Neubebauung keine signifikante Auswirkung auf
das Klimageschehen der weiteren Umgebung hat, da die Anderungen insgesamt gering
ausfallen. Das Bioklima im Plangebiet selbst wird von den umgebenden Griinflachen bestimmt
und kann von den geplanten Freiflachen im Plangebiet profitieren. Es muss hier aufgrund der
Lage innerhalb des zentralen Stadtgebiets von einer héheren klimatischen Belastung im
Vergleich zu den randlich gelegenen Stadtgebieten, die von der Ausgleichswirkung der
umgrenzenden Freiflachen profitieren kdnnen, ausgegangen werden.

Eine gute Grinausstattung mindert diese Effekte und bietet der hier lebenden Bevdlkerung
zudem ausreichend Rickzugsmaoglichkeiten. Im Bebauungsplan wurden entsprechende

Festsetzungen getroffen und Hinweise verankert.

8. Schalltechnische Beurteilung
In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde

Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen. Vor diesem Hintergrund wurde von der
Ingenieurgemeinschaft Gerlinger+Merkle, Schorndorf das ,,Gutachten zum Schallschutz gegen
Aufdenlarm fiir ein Wohnquartier mit 8 Gebauden® erstellt (Fassung vom 10.02.20222,
aktualisiert durch die Fassung vom 11.04.2025).

Auf das Plangebiet wirken mafsgeblich Gerauschimmissionen aus dem Strafdenverkehr der
Zeppelin- und Ludwig-Herr-Strafse ein. Im o.g. Gutachten wurden die Gerauschimmissionen
des Strafsenverkehrs auf das Plangebiet im jetzigen Zustand prognostiziert und nach DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau" /B/ sowie der 16. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BlmSchV) /D/
beurteilt.

Weiterhin wurden fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan die
mafsgeblichen Aufésenlarmpegel gemaifs DIN 4109 /A/ ermittelt.

Hier sind im Zuge des Nachweises zum Schallschutz gegen Aufsenlarm, der im Rahmen des
Bauantrags erbracht werden muss, entsprechende Mafsnahmen in Form einer geeigneten

Dimensionierung der Schalldammung der Aufsenbauteile zu treffen.

Bei den zur Zeppelin- und Ludwig-Herr-Strafde orientierten Gebauden wird empfohlen,
Mafsnahmen in Form von geeigneter Grundrissgestaltung zu treffen - das heifst eine
Orientierung der schutzbediirftigen Raume an den der Larmquelle abgewandten Fassaden.

Sofern die Anforderungen nicht durch geeignete Grundrissgestaltung erfillt werden kdnnen,
werden in schutzbedurftigen Raumen schallgedammte mechanische Liftungseinrichtungen

empfohlen.
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Gegebenenfalls ist der notwendige Luftwechsel bei geschlossenem Fenster durch die

Erstellung eines Luftungskonzeptes zu gewahrleisten.

9. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Die gestalterischen Vorschriften im Rahmen der o6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO), die gemafs § 74 Abs. 7 LBO zusammen mit
dem Bebauungsplan erlassen werden, tragen zur Gewahrleistung einer ordentlichen
Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat des
Baugebiets sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Ortsbild bei.
Insbesondere die zulassige Dachform der Hauptgebaude (gekapptes Walmdach) soll einen
neuen stadtebaulichen Impuls in Kornwestheim setzen und einen guten Ubergang zu der
bestehenden Bebauung der ,,Griinen Hofe* bilden.

Durch bestimmte weitere gestalterische Regelungen (siehe Ziff. 7.2 bis 7.5) kann auch der
Grinflachenanteil auf den privaten Grundstlicken erhoht und einer Zunahme des

Versiegelungsgrades entgegenwirkt werden.

9.1. Dachform
Die im Plangebiet zuldssigen Dachformen (Flachdach (FD), gekapptes Walmdach (WDg)) leiten

sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab.

9.2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstticke
Aus stadtgestalterischen Grinden und zur Steigerung der Freiraumqualitat sind Garten- oder
Geratehltten sowie Pergolen im Bereich der Grundstiicksgrenzen und zu o6ffentlichen

Verkehrsflachen hin vollstandig einzugriinen (z.B. durch eine Fassadenbegriinung oder Hecke).

Hinweis:
Eine Pergola ist eine Konstruktion aus Stutzsaulen mit Balken oder Sparren. Die Konstruktion
ist nach allen Seiten und nach oben hin offen. Eine Pergola hat kein festes Dach. Sie dient vor

allem der Verschattung und kann von Pflanzen berankt werden.

9.3. Begriinung/Gestaltung der offenen Stellplatze

Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Pflastersystemen und einem Grinanteil von
mindestens 30% zu befestigen.

Bei der Herstellung von Stellplatzanlagen ist je 3 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
auf dem Grundsttick zu pflanzen. Der Standort soll so gewahlt werden, dass die Stellplatze von

dem Baum beschattet werden.
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Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind durch die notwendigen Baume zu gliedern

(— siehe folgende exemplarische Darstellung).

-
L)

STEUPLATZANLAGE ™MIT RAUMEN

Mit dieser Regelung soll eine zusatzliche Versiegelung minimiert und eine Versickerung von
Niederschlagwasser zur Grundwasserneubildung ermdoglicht werden. In begriindeten
Ausnahmefallen (z.B. zur Verhinderung des Eindringens wassergefahrdender Stoffe oder der
Barrierefreiheit) kdnnen auch andere Materialien verwendet werden.

Die Vorschriften zur Gestaltung der Stellplatze dienen zusatzlich der Durchgriinung und

ansprechenden Gestaltung und férdern somit die Aufenthaltsqualitat.

Die vorgeschriebene Neupflanzung von einem Baum fir 3 Stellplatze stellt sicher, dass
ausreichend Volumen fir die zukinftige Entwicklung der Baumkronen vorhanden ist. Mit der
Begrinung durch Baume kann die Beschattung der versiegelten Flachen verbessert werden.
Neben der gestalterischen Aufwertung des Plangebiets/Stadtbildes kann durch diese
Mafdnahme zusétzlich ein Beitrag zur Verringerung der Uberhitzung des Stadtklimas in den
Sommermonaten sowie durch die Filterung von Luftschadstoffen und groben Staubpartikeln
aus der Luft zur Verbesserung der Luftqualitat geleistet werden.

Da Flachen fir Stellplatze als Uberbaute Grundstlicksflachen zu werten sind, kdnnen die
Baume, die im Zusammenhang mit der Errichtung von Stellplatzen zu pflanzen sind, nicht im

Rahmen der Pflanzgebote dieses Bebauungsplans (Baumpflanzungen) angerechnet werden.

9.4. Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Flachen sind stadtbildpragend und dirfen deshalb das
Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten. Im Kornwestheimer Strafienbild zeigt sich, dass
das Ortsbild durch zu hohe oder geschlossene (blickdichte) Einfriedungen negativ beeinflusst
werden kann. Vor diesem Hintergrund soll durch bestimmte Regelungen eine gewisse
Einheitlichkeit erzielt werden und der Strafdenraum und somit auch die Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum gesteigert werden. Entlang 6ffentlicher Flachen sind Hecken und Straucher

(lebende Einfriedungen) zulassig und erwiinscht.
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Diese missen einen Mindestabstand zur o6ffentlichen Flache von 0,5 m gemessen in
Stammmitte einhalten (— siehe folgende exemplarische Darstellung). Damit kann eine

ausreichende Entwicklung der Hecken und Straucher gewahrleistet werden.

el ADSTAND STAMM DeR keckE

EFFeNTLchE PRIVATE T LACKE
FLACHE

Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich von Hohenbegrenzungen ausgenommen, da sie
insbesondere im Ubergang zur offenen Landschaft eine oftmals hohe Bedeutung fiir die

biologische Vielfalt darstellen.

Tote, offene Einfriedungen wie z.B. Holzzdune und Metallzaune (Maschendraht, Stab-

mattenzaune etc.) sind nur zuldssig, sofern sie auf mindestens drei Viertel ihrer Lange entlang
der offentlichen Verkehrsflachen mit einer Hecke durchwachsen sind (= siehe folgende

exemplarische Darstellungen).

ToTE .
FINFRIEDUMG  RECKE

HeckE MIT ZAUN GEGLEeDeErT
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Die maximale Hohe toter Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen betragt
1,8 m. Dabei muissen die Hecken vor den Zaunen (in Richtung der 6ffentlichen Flachen)
gepflanzt werden und einen Mindestabstand zur 6ffentlichen Flache von 0,5 m gemessen in

Stammmitte einhalten (= siehe folgende exemplarische Darstellung).

MecvE

z
Lo

M ARSTARD <TAMM DR Heres

,5
+
OFFENTLICRE TRIVATE FLACHE

FlLACKRE

Tote, geschlossene Einfriedungen sind nur zuldssig, wenn sie mindestens 1,0 m von der

offentlichen Verkehrsflache abgertickt sind und eine durchgangige Hecke zwischen der toten
(geschlossenen) Einfriedung und offentlicher Verkehrsflache gepflanzt wird. Damit kann eine
ausreichende Entwicklung der Hecke gewahrleistet werden, da sie nicht durch blickdichte tote
Einfriedungen wachsen kann. Dabei missen die Hecken einen Mindestabstand zur 6ffentlichen
Flache von 0,5 m gemessen in Stammmitte haben. Die maximale Hohe toter Einfriedungen
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen betragt 1,8 m (= siehe folgende exemplarische
Darstellung).

,IA
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OFENTUCKE FLANE | PRIVATE FLACHKE
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Stitzmauern werden auf die Hohe der toten Einfriedung angerechnet (= siehe folgende
exemplarische Darstellung).

"

A BM
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7 SriTzmAuse

o"nfmucag ::Maszl FQVATE FLACHE

HECKE D ENFRIEDLM G AUF SSToTeHAUET

Abweichende Ausfihrungen bzgl. der Lage und zulassigen Gesamthodhe toter Einfriedungen
kénnen in begrindeten Ausnahmefallen (z.B. bei bauordnungsrechtlich erforderlichen
Absturzsicherungen gemafs LBO) zugelassen werden.

Rabattensteine, Aufkantungen oder Ahnliches sind in Kornwestheim ortsbildtypisch und

deshalb entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 0,2 m zulassig (— siehe
folgende exemplarische Darstellung).

HeckE
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OFFENTLickeE TRIVATE FLACHE
FLACKE

9.5. Abschirmung beweglicher Abfallbehéalter

Platze fur Abfallbehalter sind durch Bepflanzung oder bauliche Mafsnahmen gegen Einsicht von
der offentlichen Verkehrsflache abzuschirmen. Diese Mafsnahme sichert eine ansprechende
Gestaltung der Grundstlicke und tragt zur Aufwertung des Stadtbildes bei.
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10. Altlasten

In Plangebiet sind keine Altlastenvorkommen bekannt.

11. Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist vollumfanglich mit Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen. Es bestehen
Anschlisse an die Leitungen des 6ffentlichen Gas-, Strom-, Abwasser- und Wasserversorgers
(Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim).

12. Verkehrliche Erschlieffung / OPNV

Die verkehrliche Erschliefsung des Plangebiets ist gesichert. Das Plangebiet wird durch die
Ludwig-Herr-Strafée, Oststrafde und Rosenstrafse erschlossen. Die Anbindung an den
offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch fufslaufig erreichbare Bushaltestellen in
der Zeppelinstrafse (Buslinien 411, 412 und 414) gegeben.

13. Bodenordnung
Die Grundstticke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in privatem Eigentum und im

Eigentum der Stadt Kornwestheim (Verkehrs- und Verkehrsgriinflachen). Es sind keine

bodenordnerischen Mafsnahmen notwendig.

14. Kosten der Erschliefung
Fir die Stadt Kornwestheim fallen keine Erschliefsungskosten an.

15. Flachenbilanz

Geltungshereich Bebauungsplan: 9.663m? (100 %)
davon:

Bauflachen (WA): 6.461 m? (67 %)
offentliche Verkehrsflachen: 3.202 m? (33 %)

Fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplans:
Fachbereich Planen und Bauen - Abteilung Stadtplanung
Kornwestheim, 13.04.2026
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